SITZUNG

Gremium: Marktgemeinderat
Markt Bad Abbach
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Offentlicher Teil

TOP1
Eroffnung der Sitzung

Erster Blirgermeister Dr. Benedikt Griinewald eréffnet und leitet die Sitzung.
Die Ladung erfolgte form- und fristgemal. Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.
Der Vorsitzende begriiRt alle Mitglieder des Marktgemeinderates, alle anwesenden Blrgerinnen und

Blrger, Herrn ... iecveeneenecneieenes von der Mittelbayerischen Zeitung sowie die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Verwaltung.

TOP 2
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Einleitung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 28.11.2023 die Anderung des Bebauungsplanes
,,Oberndorf”’ durch Deckblatt Nr. 07 beschlossen.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird dieser im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Die o6ffentliche Auslegung sowie die Fachstellen- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB fand vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 statt. Das Landratsamt Kelheim hatte um eine
Fristverlangerung bis 14.04.2025 gebeten.

Der Entwurf wurde vom INg.-BUro ......cccceevveinrineeveeeceee e aus Neutraubling ausgearbeitet und am
24.09.2024 vom Marktgemeinderat gebilligt.

Der Bebauungsplan samt Begriindung in der Fassung vom 24.06.2025 kann der Anlage entnommen
werden.

TOP 2.1
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Ubersicht zur Behandlung der Anregungen

Sachverhalt:
Dem Gremium werden alle eingegangenen Stellungnahmen vollinhaltlich vorgelegt.

A) Beteiligung der Offentlichkeit

Die Benachrichtigung der Offentlichkeit erfolgte iiber die Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung und
fand im Zeitraum vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 statt.

Von der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.
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B) Beteiligung der Behdrden
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit
vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 statt.

Keine Stellungnahme haben folgende Fachstellen abgegeben:

Amt flir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
Autobahn GmbH des Bundes

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

DB Immobilien

Gemeinde Thalmassing

Markt Langquaid

Regensburg Netz GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stadt Kelheim

Lo NOWURWNRE

Keine Bedenken (als Anlagen beigefiigt) wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg-Landshut vom 24.03.2025
bayernets GmbH, Minchen vom 05.03.2025

bayernwerk Netz GmbH vom 24.03.2025

Bayerischer Bauernverband vom 25.03.2025

Gemeinde Pentling vom 06.03.2025

Gemeinde Saal a.d. Donau vom 10.03.2025

Gemeinde Teugn vom 10.03.2025

Landratsamt Kelheim, Stadtebau vom 03.04.2025

Landratsamt Kelheim, Immissionsschutz vom 03.04.2025

10. Landratsamt Kelheim, Kommunales Abfallrecht vom 03.04.2025
11. Landratsamt Kelheim, Kreisbrandrat vom 03.04.2025

12. Markt Schierling vom 21.03.2025

13. Staatliches Bauamt Landshut vom 17. und 28.03.2025

LN ULAWNE

Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwande formuliert:

Regierung von Niederbayern vom 17.03.2025

Landratsamt Kelheim, SG StraRenverkehrsrecht vom 03.04.2025
Landratsamt Kelheim, SG Bodenschutzrecht vom 03.04.2025

Landratsamt Kelheim, SG Wasserrecht vom 03.04.2025

Landratsamt Kelheim, SG Naturschutz vom 03.04.2025

Landratsamt Kelheim, SG Bauplanungsrecht vom 03.04.2025

Regionaler Planungsverband Regensburg vom 20.03.2025
Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 21.03.2025

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn vom 18.03.2025
10 Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe vom 18.03.2025
11. Telekom Deutschland GmbH vom 12.03.2025

12. Rewag & Co. KG vom 14.04.2025

LNV RAWNR
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TOP2.1.1
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Behandlung der Stellungnahme Offentlichkeit

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Stellungnahme/Fragen Offentlichkeit vom Eigentiimer des Nachbargrundstiickes FLNr..........

o  Warum wird ein Griinordnungsplan integriert?

In die vorliegende 7. Anderung sind griinordnerische Festsetzungen und MaRBnahmen integriert. Diese
sind lediglich textlich, nicht zeichnerisch festgesetzt und gewahrleisten eine Mindestdurchgriinung der
Bauflachen, die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge bei der Errichtung von Zufahrten und
Zuwegen, eine Vermeidung von Schottergarten und die Verwendung standortheimischer Arten bei
PflanzmalBnahmen.

Der bisherige B-Plan ,Oberndorf” enthielt keine griinordnerischen Festsetzungen. Auch die 2. und 3.
Anderung enthielten keine griinordnerischen Festsetzungen.

Die mit der 7. Anderung getroffenen Festsetzungen erfiillen ein MindestmaR an Griinordnung, um den
aktuell geltenden, gesetzlichen Anforderungen an die Griinordnung zu entsprechen und negative
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Orts- und
Landschaftsbild sowie das Klima zu vermeiden.

Negative Auswirkungen auf den Bestand innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereiches sind nicht zu
erwarten.

e Planzeichnung: Warum liegt die Umgrenzung der 3. Deckblatténderung innerhalb des Flurstiicks Nr.
282/2?

In der Planzeichnung sind die Geltungsbereiche der betroffenen Bebauungspldane und bisher erfolgten
Anderungen innerhalb des Anderungsbereiches nachrichtlich dargestellt. Der Geltungsbereich der 3.
Deckblattanderung verlduft innerhalb des Flurstiicks Nr. 282/2.

Warum die Umgrenzung damals so erfolgte, ist fiir die vorliegende 7. Anderung unerheblich.

e Planzeichnung: Warum erfolgt die nérdliche Abgrenzung der Baufldche Flur Nr. 282/2 nicht in
Verlingerung der nérdlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 282/1 und 282/3?

Wie in der Begriindung zur 7. Anderung erliutert, erfolgt die nérdliche Abgrenzung des
Geltungsbereiches aufgrund der nérdlich angrenzenden FFH- und Vogelschutzgebiete. Eine Uberplanung
dieser Flachen ist aufgrund der vorhandenen Schutzgebiete ausgeschlossen.

Im Bereich des Flurstlicks Nr. 282/2 knickt das Schutzgebiet in Richtung Norden ab und kann daher
grofler abgegrenzt werden.

e Ddcher: Warum ist eine Dachneigung bis max. 43° zuldssig?
Die maximal zuldssige Dachneigung ergibt sich aus dem bisherigen Bebauungsplan , Oberndorf”, in dem
bereits eine maximal zuldssige Dachneigung von max. 43° festgesetzt war. Hieran wird weiterhin

festgehalten.

e Ddcher: Warum sind Blecheindeckungen nicht zuléissig?
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Um negative Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser zu vermeiden, wurden
Dachmaterialien aus Blech, Kunststoff oder Bitumen ausgeschlossen. Im bisherigen Bebauungsplan
,Oberndorf” waren diese ebenfalls nicht zuladssig. Dacher mit Ziegel oder Betonstein sind zuldssig, ohne
eine Einschrankung der Dachfarbe.

e Ddcher: Warum wird die Firstrichtung festgesetzt?

Die Firstrichtung parallel zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache war bereits im bisherigen
Bebauungsplan , Oberndorf” festgesetzt. Damit sich die zukiinftige Bebauung weiterhin in das
stadtebauliche Umfeld einfligt, wird an dieser Festsetzung weiterhin festgehalten.

e Technische Anlagen zur solaren Energie- und Widrmegewinnung: Warum sind Aufstdnderung bis max.
20° zuldissig?

Um das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen, sind technische Anlagen, falls Aufstanderungen
erforderlich sind (bspw. auf Nebenanlagen) bis max. 20° Neigung zur Waagerechten zulassig.

o  Warum erfolgen Festsetzungen zu Einfriedung?

Im bisherigen Bebauungsplan ,Oberndorf” erfolgten bereits Festsetzungen diesbeziglich. Diese wurden
mit der vorliegenden Anderung jedoch auf die stadtebaulich erforderlichen Festsetzungen reduziert.

e Geldndegestaltung: Warum sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis max. 1,50 m Héhe zuldssig?

Da sich die Anderungsfldchen in Hanglage befinden, sind fiir ggf. erforderliche Gelandeverinderungen
Regelungen zu treffen, um das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ zu beeintrachtigen.

e Griinordnung: Warum werden wasserdurchléssige Beléige als Material fiir private Verkehrsfldchen
festgesetzt?

Die Festsetzung erfolgt, um negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser zu
vermeiden, eine Versickerung von Niederschlagswasser weiterhin zu gewahrleisten und den
allgemeinen Grundsatz zum Schutz des Bodens (Vermeidung von Versiegelungen) zu beachten.

e Griinordnung: Warum muss je 400 m? Fléche mind. 1 Laubbaum der 1. Wuchsordnung angepflanzt
werden?

Die Festsetzung dient der Mindestdurchgriinung der Bauflachen, um negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden.

e Griinordnung: Warum wird eine Pflanzliste festgesetzt? Selbstaussaat?

Die Pflanzlisten dienen als Vorschlag von standortheimischen Pflanzenarten fiir die Pflanzfestsetzungen,
diese sind jedoch nicht abschlieRend zu sehen, daher erfolgt auch der Verweis ,,und vergleichende
Arten” unterhalb der tabellarischen Auslistung. Die festgesetzten PflanzmalRnahmen missen in der
festgesetzten Pflanzqualitat erfolgen. Eine Selbstaussaat weiterer, zusatzlicher Pflanzungen ist moglich.

e Griinordnung: Warum soll gegossen, gemulcht und das Wuchsbild belassen werden? Warum sollen
ausgefallene Bdume nachgepflanzt werden?

Die Festsetzungen dienen der Erhaltung und Pflege der festgesetzten Pflanzmalinahmen. Nicht davon
betroffen sind die sonstigen, zusatzlich angelegten privaten Griinflaichen und Pflanzungen, die Giber das
MalR der festgesetzten Mallnahmen hinaus erfolgen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Gebaude und bereits hergestellte private Verkehrsflachen
Bestandsschutz haben. Im Falle von Neu- oder Umbauten sind diese jedoch auf Grundlage der neuen
Festsetzungen der 7. Anderung zu beurteilen.

Abwdgungsvorschlag:
Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Plandanderungen sind nicht veranlasst!

Beschluss:

Die Stellungnahme der Offentlichkeit vom 28.03.2025 gemiR Vorbeschrieb wird zur Kenntnis
genommen.

747 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0

TOP 2.1.2
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Behandlung der Stellungnahme Regierung von Niederbayern vom 17.03.2025

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Stellungnahme Regierung von Niederbayern

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach Inkrafttreten
von Bauleitplédnen bzw. stddtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl! auf Papier als auch in
digitaler Form mit Angabe des Rechtskrdftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf
unser Schreiben ,Mitteilung rechtskrdéftig gewordener Bauleitpléne und stddtebaulicher Satzungen”vom
08.12.2021. Besten Dank fiir lhre Unterstiitzung.

Abwagungsvorschlag:

Der Marktrat nimmt die zustimmende Stellungnahme zur Kenntnis. Die Hinweise zur Endausfertigung
werden fiir das weitere Verfahren zur Kenntnis genommen.

Plananderungen sind nicht veranlasst.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern v. 17.03.2025 wird zur Kenntnis genommen.

748 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0

TOP2.1.3
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Behandlung der Stellungnahme Landratsamt Kelheim vom 03.04.2025

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
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Stellungnahme Landratsamt Kelheim

e SG Strafienverkehrsrecht vom 03.04.2025

Das betroffene Gebiet wird gem. den vorgelegten Unterlagen (iber eine kommunale Strafse erschlossen.
Fiir die Einhaltung der strafSenverkehrsrechtlichen Vorschriften ist die értliche Strafenverkehrsbehérde,
mithin der Markt Bad Abbach, zusténdig.

Die untere Strafsenverkehrsbehdérde ist hier nicht betroffen.

Abwagungsvorschlag:

Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

e SG Bodenschutzrecht vom 03.04.2025

o Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist beim Landratsamt Kelheim,
Bodenschutzrecht, keine Altlastenverdachtsfliche bzw. Altlast bekannt.

o Diese Feststellung bestdtigt nicht, dass die Fléchen frei von jeglichen Altlasten oder
schddlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf
einzelnen Bereichen zu einer schédlichen Bodenverunreinigung, Auffiillungen oder
Ablagerungen gekommen sein. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht zu melden.

Abwagungsvorschlag:

Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Der Hinweis wird redaktionell klarstellend in den Textlichen Hinweisen unter Punkt , Altlasten” erganzt.
Plananderungen sind nicht veranlasst.

e SG Wasserrecht vom 03.04.2025

Wasserschutz- und Heilguellenschutzgebiete

Das betroffene Gebiet befindet sich weder in einem Wasserschutz- noch in einem
Heilquellenschutzgebiet.

Abwagungsvorschlag:

Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Begriindung wird unter Pkt. 6.7
»Gewadsserschutz und Hochwasserrisikomanagement” um den Hinweis klarstellend erganzt.

Uberschwemmungsgebiete

Das betroffene Gebiet befindet sich weder in einem vorléufig gesicherten noch amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Das Gebiet befindet sich in einem vor einem HQ100-geschiitzten Bereich
(durch den Deich in Oberndorf). Die Vorgaben zur Bauleitplanung des § 78 Abs. 3 WHG greifen daher hier
nicht.

Das betroffene Gebiet befindet sich allerdings zum Teil in einem Risikogebiet aufSerhalb von
Uberschwemmungsgebieten/Hochwassergefahrenfléche (HQextrem-Bereich). Daher sind die Vorgaben
des § 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG bzgl. der Anderung von Bauleitplénen zu beachten. Insbesondere sind
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschdden in der Abwdgung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Aufierdem wird auf den § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 WHG hingewiesen. Es wird empfohlen auf diese Norm
in den textlichen Hinweisen und Empfehlungen und die Bedeutung dieser fiir Einzelbauvorhaben
hinzuweisen.

Abwagungsvorschlag:

Die Begriindung wird klarstellend unter Pkt. 6.7 ,,Gewdsserschutz und Hochwasserrisikomanagement”
um den Hinweis erganzt.

Die Anderungsflachen befinden sich bereits in einem Gebiet nach § 30 BauGB (Geltungsbereich eines B-
Plans). Damit besteht fiir diese Flachen im Rahmen des bisherigen B-Plans ,,Oberndorf” seit dem
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10.09.1963 bereits Baurecht. Dieses Baurecht wurde im Zuge einer 2. und 3. Anderung bereits an
aktuelle Entwicklungsbediirfnisse angepasst.

Im Zuge der vorliegenden 7. Anderung soll eine Nachverdichtung innerhalb der Bauflichen erméglicht
und die festgesetzten Baugrenzen erweitert werden.

Die erweiterten Baufelder liegen zum Teil in einem HQextrem. In der Planzeichnung zur 7. Anderung
wird auf die Lage und Abgrenzung des HQextrem hingewiesen. In den textlichen Festsetzungen wird
ausfihrlich auf die in diesen Bereichen bestehenden Risiken hingewiesen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthilt ebenfalls entsprechende Ausfiihrungen. Damit kommt die
Marktgemeinde der Hinweis- und Kennzeichnungspflicht zu Hochwassergefahrenflachen nach.

Mit der vorliegenden 7. Anderung und den erfolgten Ausfiihrungen und Hinweisen kénnen Leben und
Gesundheit geschitzt und erhebliche Sachschaden auf Ebene der Bauleitplanung vermieden werden.

Ergebnis
Mit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes besteht aus der Sicht der Fachstelle

Wasserrecht Einverstéindnis. Die Vorgaben des § 78 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 WHG (Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschdden) sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu beriicksichtigen.

Abwagungsvorschlag:

Plananderungen sind nicht veranlasst.

e SG Naturschutz vom 03.04.2025

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die Planung.

Zur vorgelegten Planung wird folgender Hinweis gegeben:

Unter Nr. 5 wird auf die zeitlichen Begrenzungen von GehélzmafSnahmen hingewiesen (§ 39 Abs. 5
BNatSchG). Diese Zeitrdume sind gesetzlich vorgeschrieben und miissen eingehalten werden. Daher ist
die gewdhlte Formulierung ,sollten” nicht korrekt.

Abwagungsvorschlag:

Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Der textliche Hinweis wird redaktionell klargestellt.

Plandanderungen sind nicht veranlasst.

e SG Bauplanungsrecht vom 03.04.2025

Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht - bestehen beziiglich der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Oberndorf” durch Deckblatt Nr. 7 keine grundsdtzlichen Bedenken.

Anmerkung:

Der Bebauungsplan soll in der Regel einschliefSlich der textlichen Festsetzungen auf einer Planunterlage
zusammengefasst werden.

Abwagungsvorschlag:

Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Alle Planteile werden bei der Endausfertigung untrennbar (mit einer Metall-Ose) miteinander
verbunden. Damit kénnen die gesetzlichen Vorgaben beachtet werden. Plananderungen sind nicht
veranlasst.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim vom 03.04.2025 wird zur Kenntnis genommen.

749 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0
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TOP2.1.4
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Behandlung der Stellungnahme Regionaler Planungsverband Regensburg v. 20.03.2025

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 14
»Donautalraum zwischen Kelheim und Regensburg”. In diesen kommt nach dem Regionalplan der Region
Regensburg (B 12 i.V.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung”) den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverédndernden Mafisnahmen oder neuen
Nutzungen ist daher sorgfiltig zu priifen, ob Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes oder der
natiirlichen Grundlagen zu erwarten sind. Gemdf3 Regionalplan (B Il 1.3) soll die Siedlungstdtigkeit in den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten vor allem auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf
die Erfordernisse der Erholung und des Fremdenverkehrs besondere Riicksicht nehmen.

Weiter befindet sich der Vorhabenbereich innerhalb des regionalen Griinzugs Donautal. Gemdf3
Regionalplan Regensburg B | 4.1 sollen die regionalen Griinziige von stdrkerer Siedlungstdtigkeit
freigehalten und von gréfSeren Infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen werden. Neben ihrer
wichtigen Erholungsfunktion ist ihre gliedernde Wirkung, die Verbesserung der Frischluftzufuhr und der
6kologischen Ausgleichsfdhigkeit von Bedeutung, so dass in den regionalen Griinziigen MafSnahmen
vermieden werden sollen, die deren Wirksamkeit beeintréichtigen (Begriindung zu B 1 4.1).

Aufgrund der Lage im Bereich des regionalen Griinzuges und des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ist
den Stellungnahmen den Fachstellen des Naturschutzes und der Landschaftspflege herausragende
Bedeutung beizumessen.

Abwaé&gungsvorschlag

Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Anderungsflachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Oberndorf” vom 10.09.1963.
Damit liegen die Anderungsflichen bereits in einem Gebiet nach § 30 BauGB, es erfolgt keine
Entwicklung von AulRenbereichsflachen nach § 35 BauGB.

Die vorliegende Deckblattanderung dient der Nachverdichtung von bereits bestehenden Bauflachen, die
bereits an bestehende Infrastrukturen angeschlossen sind.

Die umliegenden Grundstiicke weisen ebenfalls bereits Nachverdichtungstendenzen auf.

Durch die vorliegende Bauleitplanung entstehen somit keine landschaftsverandernden MaBnahmen
oder neue Nutzungen. Negative Auswirkungen der Deckblattanderung auf die Schutzgliter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild oder die natiirlichen Grundlagen sind somit nicht zu erwarten.

Sowohl der gesamte Ortsteil Oberndorf als auch der Hauptort Bad Abbach liegen in einem regionalen
Griinzug. Die Lage in einem regionalen Griinzug steht einer Siedlungsflachenentwicklung grundsatzlich
nicht entgegen.

Mit der vorliegenden Deckblattanderung erfolgt eine Nachverdichtung innerhalb bereits bestehender
Bauparzellen, die bereits an bestehende Infrastrukturen angeschlossen sind.

Es erfolgt keine starkere Siedlungstatigkeit oder die Schaffung neuer Infrastruktureinrichtungen.
Negative Auswirkungen auf den regionalen Griinzug, dessen Erholungsfunktion, klimatische und
okologische Ausgleichsfunktion sind nicht zu erwarten.

Plandnderungen sind nicht veranlasst.
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Beschluss:

Die Stellungnahme Regionaler Planungsverband Regensburg v. 20.03.2025 wird zur Kenntnis
genommen.

750 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0

TOP 2.1.5
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Behandlung der Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Landshut v. 21.03.2025

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Stellungnahme WWA Landshut
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit der Anderung Einversténdnis, sofern die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes HQextrem in der Planzeichnung eingefiigt wird.

Abwagungsvorschlag:

Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes
HQextrem wird in der Planzeichnung als nachrichtliche Darstellung klarstellend redaktionell erganzt. In
der Begrindung wird bereits auf die Lage im HQextrem inklusive eines Lageplans hingewiesen.

Beschluss:

Die Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 21.03.2025 wird zur Kenntnis genommen.

751 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0

TOP 2.1.6

Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"

Behandlung der beiden Stellungnahmen Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn
v.18.03.2025 und Zweckverband zur Wasserversorgung Bad Abbacher Gruppe v. 18.03.2025

Sachverhalt:
Die beiden Stellungnahme liegen dem Gremium vollinhaltlich vor.

e Stellungnahme ZV ABWASSER

Abwasserintensive Betriebe wéren vor Ansiedlung einer gesonderten Priifung zu unterziehen. Das
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern: es wéren daher
Riickhaltemdéglichkeiten fiir Niederschlagswasser (NSW) auf dem Grundstiick schaffen, z.B. mit
Riickhaltebecken oder Dachbegriinung. Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes hinsichtlich der
Grundstiicksentwdsserung wdéren zu beachten

Abwadgungsvorschlag:
Es sind keine abwasserintensiven Betriebe vorgesehen oder geplant. Die Bauleitplanung dient der
Entwicklung von allgemeinen Wohnbauflachen (WA) und der Nachverdichtung. Der Hinweis wird

trotzdem in den textlichen Hinweisen unter Pkt. ,,Schmutzwasser(entsorgung)“ klarstellend redaktionell
erganzt
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Der Hinweis ist bereits in der Begrindung unter Pkt. ,6.1.4 Niederschlagswasserentsorgung” enthalten.
Zusatzlich wird der Hinweis in den textlichen Hinweisen unter Pkt. ,Niederschlagswasser” klarstellend
redaktionell erganzt.

e Stellungnahme ZV WASSER
Die Bereitstellung von Léschwasser fiir den Grundschutz erfolgt nur in dem Umfang,
in dem dies technisch méglich und hygienisch vertretbar ist.

Abwdgungsvorschlag:
Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Beschluss:
Die beiden Stellungnahmen des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn vom
18.03.2025 und vom Zweckverband zur Wasserversorgung Bad Abbacher Gruppe vom 18.03.2025

werden zur Kenntnis genommen.

752 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0

TOP 2.1.7
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Behandlung der Stellungnahme TELEKOM Deutschland GmbH v. 12.03.2025

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Stellungnahme TELEKOM

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsdétzlichen Einwdnde, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréichtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets einer Priifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
Mafnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukiinftigen Informationen bzw. Riickfragen beziiglich der Planungen von
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende
zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12 Regensburg zu verwenden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straf8enbau- bzw.
ErschliefSungsmafinahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Abwagungsvorschlag:
Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen
unter Pkt. ,Telekommunikation klarstellend redaktionell erganzt.
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Beschluss:
Die Stellungnahme TELEKOM vom 12.03.2025 wird zur Kenntnis genommen.

753 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0

TOP 2.1.8
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Behandlung der Stellungnahme REWAG v. 14.04.2025

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Stellungnahme REWAG

Sparte Erdgas und Trinkwasser
Die Versorgung mit Erdgas und Trinkwasser liegt aufSerhalb unseres Versorgungsgebietes.
Ihr Ansprechpartner fiir RUCKfragen: ...........eveeeeeeveevecveseennne.

Sparte Strom

Es bestehen keine Einwdnde gegen vorliegende Planung. Die ErschlieSung des aufgezeigten
Planungsbereiches mit elektrischer Energie ist durch die Erweiterung des bestehenden Netzes
sichergestellt. Vor Beginn von BaumafSnahmen sind aktuelle Planunterlagen einzuholen und ggfs. eine
ortliche Einweisung anzufordern.

Ihr Ansprechpartner fiir RUCKfragen: ..........covvvevvevneneneenennenns

Sparte Telekommunikation

Die REWAG plant eigenwirtschaftlich keine Erweiterung des bestehenden Glasfasernetzes in den
Gemeinden des Landkreis Regensburg.

Vor Beginn der Mafinahme sind aktuelle Planunterlagen einzuholen und ggfs. eine értliche Einweisung
anzufordern.

Ihre Ansprechpartnerin fiir RUCKfragen: ............oeeeeeeeceevesesnene

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der Regensburg Netz GmbH verdndert sich stetig. Somit
verdndern sich auch die Netzparameter, wie z. B. Leistung, Spannung, Druck und FliefSgeschwindigkeit.
Diese Gegebenheit erfordert immer wieder neue Strategien in der Netzplanung und Netzberechnung.
Folglich ist diese Stellungnahme nur zeitlich begrenzt giiltig!

Wir bitten Sie deshalb, uns weiterhin zeitnah an lhren Planungen zu beteiligen und stehen lhnen bei
Fragen gerne zur Verfiigung.

Abwadgungsvorschlag:
Der Marktrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Beschluss:
Die Stellungnahme REWAG vom 14.04.2025 wird zur Kenntnis genommen.

754 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0
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TOP 2.2
Bauleitplanung; 7. Anderung Bebauungsplan "Oberndorf Deckblatt 07"
Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis von der 6ffentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB, sowie
der Fachstellen- und Behérdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB und beschlieRt die 7. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Oberndorf — Deckblatt 07“ einschlieBlich der Begriindung in der Fassung vom
24.06.2025 gemals § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

755 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0

TOP3

Neuerlass der Satzung iiber Aufwendungs- und Kostenersatz fiir Einsatze und andere Leistungen
gemeindlicher Feuerwehren des Marktes Bad Abbach sowie eines Pauschalsitze-Verzeichnisses als
Anlage zur Satzung

Sachverhalt:

Die Aufgaben der gemeindlichen Feuerwehren sind vielfdltig. Der abwehrende Brandschutz und der
technische Hilfsdienst werden durch gemeindliche Feuerwehren, Sicherheitswachen und nach Maligabe
des Art. 15 BayFwG durch Werksfeuerwehren besorgt (Art. 4 Abs. 1 und 2 BayFwG).

Seit der letzten Kalkulation zum 01.10.2023 sind u. a. folgende neue Fahrzeuge hinzugekommen:

- V-LKW FF Bad Abbach

- HLF 20 FF Bad Abbach

- MTW FF Lengfeld

- RTB 1 mit Trailer FF Lengfeld

Eine Anpassung und Neukalkulation der Kostensatze ist deshalb notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die MTW’s Bad Abbach und Lengfeld unterschiedlich kalkuliert
wurde. Dies liege daran, dass der MTW Bad Abbach mittlerweile vollstandig abgeschrieben sei.

MGR Dr. Begemann bedankt sich bei der Feuerwehr und der Kimmerei fiir die detaillierte
Aufschlisselung und Information im Vorfeld.

Beschluss Marktgemeinderat:

Der Marktgemeinderat beschlieRt, den Neuerlass der Satzung tber Aufwendungs- und Kostenersatz fiir
Einsatze und anderen Leistungen gemeindlicher Feuerwehren des Marktes Bad Abbach sowie eines
Pauschalsatze-Verzeichnisses als Anlage zur Satzung. Die Satzung mit Anlage tritt mit Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 01.10.2023 auBer Kraft. Der Satzungstext ist Bestandteil der
Niederschrift

756 ungedndert beschlossen Ja: 20 Nein: 0 Anwesende: 0 Befangen: 0
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TOP4
Verschiedenes

TOP4.1
Verschiedenes;
Dank, Termine

Sommernachtstraum in der FuBgangerzone

Der Vorsitzende bedankt sich bei dem Veranstaltungsteam der Bad Abbach Info und bei den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Bauhofs. Der 1. Versuch sei gelungen, es schreie nach einer
Wiederholung.

Typisierungsaktion im Kurhaus

Der Vorsitzende bedankt sich bei allen die dazu beigetragen haben, dass die Typisierungsaktion
stattgefunden habe. Der Markt Bad Abbach habe das Kurhaus zur Verfligung gestellt. Man driicke die
Daumen. Es haben sich gut 200 Personen registriert. Der Dank geht auch an die Feuerwehr Bad Abbach,
sie haben die Aktion medial begleitet.

Festwochenende in Peising 27. bis 29. Juni 2025

Die Feuerwehr Peising feiert 150+3 Jahre. Der Vorsitzende Ubergibt den Gremiumsmitgliedern im
Anschluss der Sitzung das Festprogramm. Die Einladung liegt allen vor. Der Vorsitzende bittet um rege
Teilnahme.

80 Jahre SV Lengfeld 04. bis 06. Juli 2025
Der SV Lengfeld feiert 80 Jahre. Die Einladung wurde an die Gremiumsmitglieder verschickt.
Erinnerung an den Ehrenabend am Freitag 04.07.25 18 Uhr. Der Vorsitzende bittet um rege Teilnahme.

Schlagertanzparty im Kurhaus 01. August 2025
Die nachste Party im Kurhaus steht an, diesmal mit Livemusik.

TOP 4.2
Verschiedenes;
Kommunales Férderprogramm Sanierungsbereich

Der Vorsitzende erklart, dass die Antrage fir das kommunale Forderprogramm fiir den Bereich des
Sanierungsgebiets bei der Regierung von Niederbayern gestellt und mittlerweile bewilligt wurde. Man
habe somit die Freigabe des vorzeitigen MaBnahmenbeginns erhalten. Demnachst finde ein
Auftaktgesprach statt, im Herbst soll eine Informationsveranstaltung fiir die Eigentiimer stattfinden.
Den Auftrag fur das Marktmanagement habe das Biiro Planwerk erhalten.
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