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SITZUNG

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Markt Bad Abbach

Sitzungstag: Dienstag, 17.05.2022
Sitzungsbeginn/-ende 18:30 Uhr / 19:02 Uhr

Sitzungsort: Sitzungssaal des Rathauses Bad Abbach
Anwesend:

Vorsitzender

Griinewald, Benedikt, Dr.
Ausschussmitglieder
Begemann, Friedrich, Dr. med.
Hofmeister, Josef

Kefer, Maximilian

Kéglmeier, Georg, Dr.
Markheim, Marina, Dr.
Seubert, Thomas, Dr. med.
stellv. Ausschussmitglieder

Hanika, Christian Vertretung firHerrnJosef Schelkshorn
Schmuck, Ruth Vertretung fiir Herrn Matthias Schroppel
Schriftfihrer

Birzer, Andrea
Sachverstandige
Diermeier, Monika

Nicht anwesend:

Ausschussmitglieder
Schelkshorn, Josef Entschuldigt
Schréppel, Matthias Entschuldigt
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0. Verschiedenes

9.1. Verschiedenes;
Absage Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 25.05.2022
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OffentlicherTeil

TOP1
Ero6ffnung der Sitzung

Erster Birgermeister Dr. Benedikt Griinewald er6ffnet und leitet die Sitzung und stellt fest, dass die
Ladung form- und fristgerecht ergangen und der Ausschuss beschlussfahigist.

Herr Dr. Griinewald begriiSt alle Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses sowie Frau
.............................. der Mittelbayerischen Zeitung.

Gegendie Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

TOP 2
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 01.02.2022 wurde die vorgestellte Planung durch den Marktgemeinderat gebilligt
und die Verwaltung beauftragt die Planung auszulegen.

In derZeitvom 04.04.2022 bis 06.05.2022 fand die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB statt.
Denberihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
23.03.2022 biszum 29.04.2022 die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

TOP 2.1
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Behandlungder Anregungen

Sachverhalt:

Dem Gremium werden alle eingegangenen Stellungnahmen vollinhaltlich vorgelegt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beteiligung der Behorden

Folgende Trager 6ffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
- Bayer. Bauernverband

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Gemeinde Thalmassing

- Regensburg Netz GmbH

- Markt Langquaid
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- Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe
- Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach - Teugn

Folgende Trager 6ffentlicher Belange gaben lhre Stellungnahme ohne Einwénde / Hinweise ab:

- Amtfir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg/Landshut vom 28.04.2022
- bayernnets GmbHvom 07. und 14.04.2022

- Gemeinde Pentlingvom 28.03.2022

- Gemeinde Saal a.d. Donauvom 01.04.2022

- Gemeinde Teugn vom 01.04.2022

- Landratsamt Kelheim, Kreisbrandrat vom 25.04.2022

- Landratsamt Kelheim, SG Bauplanungsrecht vom 25.04.2022

- Landratsamt Kelheim, SGImmissionsschutz vom 25.04.2022

- Landratsamt Kelheim, SG Naturschutz vom 25.04.2022

- Landratsamt Kelheim, SG Staatl. Abfallrecht vom 25.04.2022

- Landratsamt Kelheim, SGStadtebau vom 25.04.2022

- Landratsamt Kelheim, SG StraRenverkehrsrecht vom 25.04.2022
- Markt Schierlingvom 31.03.2022

- Staatliches Bauamt Landshut vom 14.04.2022

- Stadt Kelheimvom 29.03.2022

- Vodafone vom 27.04.2022

Folgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwande formuliert:

- Regierungvon Niederbayern vom 13.04.2022

- Landratsamt Kelheim, SG Wasserrecht, Staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht
vom 29.03.2022, 19.04.2022 und 25.04.2022

- Landratsamt Kelheim, SGkommunales Abfallrecht vom 25.04.2022

- Wasserwirtschaftsamt Landshutvom 21.04.2022

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen vom 04.04.2022

- RegionalerPlanungsverband Regensburgvom 28.04.2022

- Deutsche Bahn AG Miinchenvom 12.04.2022 und 19.04.2022

- Bayernwerk Netz GmbH Parsbergvom 19.04.2022

- REWAG & Co.KG vom 05.04.2022 und 21.04.2022

TOP 2.1.1
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Behandlung der Stellungnahme derRegierung von Niederbayern vom 13.04.2022

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat.

Beschluss:

Die Stellungnahme von der Regierung von Niederbayern vom 13.04.2022 wird zur Kenntnis genommen.
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Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege sowie das Wasserwirtschaftsamt Landshut wurdenim
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB als Trager 6ffentlicher Belange um

Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen werdenim Rahmen der jeweiligen Abwagung behandelt.
Plandanderungen sind nicht veranlasst.

361 Kenntnis genommen Ja: 8 Nein:0

Abstimmungsvermerk:

MGR Frau Schmuck war wahrend der Abstimmung nichtanwesend.

TOP 2.1.2

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Behandlung der Stellungnahmen vom Landratsamt Kelheimvom 29.03.2022, 19.04.2022 und
25.04.2022

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Er ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat.

Beschluss:

Die Stellungnahme vom Landratsamt Kelheim vom 29.03.2022, 19.04.2022 und 25.04.2022 wird zur
Kenntnisgenommen.

SG Wasserrecht, Staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht:

Die nachrichtliche Darstellung des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Donauin der
Planzeichnung zum Bebauungsplan entspricht der Umgrenzung gemaR den Darstellungen des
Umweltatlas des Bay. Landesamtes fir Umwelt.

Die Ausfiihrungenin derBegriindung zur Bebauungsplananderung beziehensich auf die
Bekanntmachungsdaten derjeweiligen Amtsblatter des Landratsamtes Kelheim.

Plandnderungen sind somit nichtveranlasst.

SG kommunales Abfallrecht:

Die Anderungsflichen sind liber die Industriestrae erschlossen, von deraus eine Anfahrbarkeit mit
Entsorgungsfahrzeugen moglichist.

Die Festsetzung von Millsammelstellen entlang der Industriestralle ist somit nicht erforderlich.
Plananderungensind nicht veranlasst.

362 Kenntnis genommen Ja: 8 Nein:0

Abstimmungsvermerk:

MGR Frau Schmuck war wahrend der Abstimmung nicht anwesend.
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TOP 2.1.3
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Behandlung der Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt vom 21.04.2022

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat.

Beschluss:
Die Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt vom 21.04.2022 wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan erlautert bereits, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser
auf den privaten Baugrundstiicken moglich und entsprechend der wasserrechtlichen Vorgaben
vorgesehenist.

Weitere Festsetzungen sind aus Griinden eineranzustrebenden, vorrangigen Versickerung auf
Privatgrund nicht erforderlich. Private miissen auf dem eigenen Grundstiick entsprechende Flachen,
abhangigvom jeweiligen Bauvorhaben, vorsehen. Die Bauherren miissenim Rahmen des Bauantrages
ein Entwasserungskonzeptvorlegen, welches von derzustandigen Behorde geprift wird.

Ein Misch- oder Regenwasserkanal istin den umliegenden Verkehrsflachen nicht vorhanden. Eine
Einleitungvon Niederschlagswasserin die bestehende Kanalisation kann somit ausgeschlossen werden.
Die Hinweise des WWAs zum Thema Niederschlagswasserentsorgung werden klarstellend in den
textlichen Hinweisen redaktionell erganzt.

An den bisherfestgesetzten, zuldssigen Nutzungen wird weiterhin festgehalten. Das HQextrem steht der
Zulassigkeit von Tankstellen grundsatzlich nicht entgegen.

Von einerdetaillierten Risikobewertung wird abgesehen, dadas Baugebiet Gl ,Lengfeld IV“bereits
Rechtskraft erlangt hat.

Die Abgrenzung des nachrichtlich dargestellten HQextrem-Gebietes entlang der Donau hat sich seitder
Aufstellung des Bebauungsplanes Gl , Lengfeld IV“nicht verandert.

Weiterfihrende Festsetzungen zu Sicherungs- und VorsorgemalBnahmen sind nicht erforderlich, da
diese im Rahmen des Bauantrages abgearbeitet werden undin der Eigenverantwortung des Bauherrn
liegen. Die Hinweise werden in den textlichen Hinweisen redaktionell erganzt.

Die gewlinschten Festsetzungen zum Bodenschutz sind zu unbestimmt und nicht erforderlich.

In den textlichen Festsetzungen sind bereits Maximalwerte zur zuladssigen Versiegelung
(Grundflachenzahl), eine Mindestbegriinung sowie Begriinung von Stellplatzen enthalten.

Die Hinweise zum Bodenschutz sowie zur Klimaanpassung werden in den textlichen Hinweisen
redaktionell erganzt.

Von weiteren Festsetzungen wird abgesehen, dadie Anderungsflichen mitrund 3.000 m? nureinen
kleinen Teildes Industriegebietes , Lengfeld IV“ mit rund 40.000 m? ausmachen. Durch differenzierte
Festsetzungen wire zu erwarten, dass sich die Anderungsflichen nichtin das stidtebauliche Umfeld des
Industriegebietes einfligen, was ausdricklich vermieden werdensoll.

Plandnderungensind nichtveranlasst.

363 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0



Niederschrift Giber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 17.05.2022 Seite 8

TOP 2.1.4

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Behandlung der Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen vom
04.04.2022

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiirden Marktgemeinderat.

Beschluss:

Die Stellungnahme vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen vom 04.04.2022 wird zur
Kenntnisgenommen.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan sind sowohl die innerhalb der Anderungsflachen als auch die
im Umfeld vorhandenen, amtlich kartierten Bodendenkmaler gemal §9 Abs. 6 BauGB bereits
nachrichtlich dargestelltundin der Begriindung erlautert.

Voneiner ,Verlagerung/Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort”, ,um Eingriffein die
Denkmalsubstanz zu vermeiden oderzuverringern®, wird ausdriicklich abgesehen.

Zum einenwardie Umwandlung derbisherigen Griinflachen in Industriegebietsflachen bereits zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Gl , Lengfeld IV“zu erwarten, sobald das neue
festgesetzte Uberschwemmungsbiet entlang der Donauin Kraft tritt.

Zum anderen sollen gemaR dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden nach § 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB Flachen, die bereits vollstandig erschlossen sind und im unmittelbaren Umfeld von
bereits bestehenden Industrieflachen liegen, entwickelt werden.

Zielund Zweck der Anderungistdie Vermeidung von weiteren Versiegelungen im AuRenbereich.
GemaR demZiel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayern der Bayerischen Staatsregierung, sind
vorhandene Potentiale der Innenentwicklung vorrangig vor Entwicklungen im AuRenbereich zu nutzen.
Die vorliegenden Anderungsflichen werden eindeutig als Innenentwicklungspotential gesehen und
sollenals solches umgewidmet werden.

Der Hinweiseauf Art. 7 BayDSchG wird in den textlichen Hinweisen redaktionell ergén zt, der Hinweis auf
Art. 8 BayDSchG wirdin derBegriindung gestrichen.

Plandnderungen sind nicht veranlasst.

364 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.1.5
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" DeckblattNr. 1
Behandlung der Stellungnahme vom Regionalen Planungsverband Regensburg vom 28.04.2022

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat.
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Beschluss:

Die Stellungnahme vom Regionalen Planungsverband Regensburg vom 28.04.2022 wird zur Kenntnis
genommen.

Der Bebauungsplan Gl ,Lengfeld IV“ist bereits in Kraft getreten.

Mit der vorliegenden Anderung sollenim Sinne der Innenentwicklung bisher festgesetzte Griinflichenin
Industriegebietsflichen umgewidmet werden.

Die bishergetroffenen, griinordnerischen Festsetzungen binden auch die neuen Bauflachen ausreichend
in das stadtebauliche Umfeld sowie hin zur freien Landschaft hinein.

Negative Auswirkungen der Anderung auf den regionalplanerischen Griinzug entlang der Donau sind
aufgrund der GroRe der Anderungsflichen sowie dergriinordnerischen Festsetzungen nicht zu
erwarten.

Seitens des Sachgebietes Naturschutz beim Landratsamt Kelheim wurden keine Bedenken zur Anderung
gedullert.

Plandanderungen sind somit nicht veranlasst.

365 ungeandertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.1.6
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Behandlung der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG Miinchen vom 12. und 19.04.2022

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fliir den Marktgemeinderat.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG Miinchenvom 12. Und 19.04.2022 wird zur Kenntnis
genommen.

Die vorhandene Bahntrasse Regensburg —Ingolstadtist ca. 50 m nordwestlich vonden
Anderungsflichen entfernt.

Ein Eingriffindie Flachen der Deutschen Bahn AGoder Baumalinahmen in unmittelbarer Nahe sind
weder geplant noch notwendig.

Negative Auswirkungen der Anderung auf die Flichen der Deutschen Bahn sind aufgrund der Distanz
und bereits vorhandenen ErschlieRBung nicht zu erwarten.

In der Begriindung wird bereits auf die von der Bahntrasse ausgehenden Emissionen hingewiesen.
Plananderungensind nicht veranlasst.

366 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0
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TOP 2.1.7

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Behandlung der Stellungnahme von der Bayernwerk Netz GmbH Parsberg vom 19.04.2022

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat.

Beschluss:

Die Stellungnahme von der Bayernwerk Netz GmbH Parsberg vom 19.04.2022 wird zur Kenntnis
genommen.

Der Bebauungsplan Gl , Lengfeld IV“beinhaltet bereits eine festgesetzte Versorgungsflache firdie
Errichtung einer Trafostation. Diese Flache befindet sicham Ende derIndustriestralle, angrenzend an
den Wendehammer, nordlich des Flurstiicks Nr. 377/3 der Gemarkung Lengfeld.

Die ErschlieBungdes Industriegebietes , Lengfeld IV“ist bereits vollstandig hergestellt. Somit sind auch
Stromleitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen bereits vorhanden.

Die Anderungsflichen werden als Industriegebiet umgewidmet und den jeweils stidlich angrenzenden
Parzellen 1-4 zugeordnet. Es entstehen keine eigenstandigen Bauparzellen, auch wenndie
Anderungsflichen eigene Flurstiicksnummern aufweisen. Die siidlich angrenzenden
Grundstiickseigentiimerwerden gleichzeitig die Eigentliimer derjeweiligen Industrieflacheinnerhalb des
Anderungsbereiches.

Da das Industriegebiet , Lengfeld IV“bereits vollstindig erschlossen ist und die Anderungsflichen den
angrenzenden Bauparzellen zugeordnet werden, istder Bedarf fiir eine weitere Trafostation derzeit
nichterkennbar.

Je nach Art und Umfangvon neuen Bauvorhabenim Industriegebietist zu priifen, ob der notwendige
Strombedarf durch die vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann.

Trafostationen zahlen grundsatzlich zu den Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO:, Die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen konnenin den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flr
sieim Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.”

Unter Pkt. 1.1 Art der baulichen Nutzungistim Bebauungsplan bereits folgendes geregelt:
»,Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.”

Somitistdie Errichtungvon weiteren Trafostationen, sofern notwendig, grundséatzlichinnerhalb des
Industriegebietes moglich.

Plandnderungen sind nicht veranlasst.

367 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.1.8

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Behandlung der Stellungnahme der REWAG & Co. KG vom 05. und 21.04.2022

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
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Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat.

Beschluss:
Die Stellungnahme der REWAG & Co. KG vom 05. und 21.04.2022 wird zur Kenntnis genommen.
Plandanderungen sind nicht veranlasst.

368 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.2

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Industriegebiet Gl "Lengfeld IV" Deckblatt Nr. 1
Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt Kenntnis von der 6ffentlichen Auslegung gemalR § 3 Abs. 2
BauGB, sowie von der Fachstellenbeteiligung und empfiehlt die Anderung des Bebauungsplanes Gl
,Lengfeld IV Deckblatt Nr. 1“ einschlieRRlich Begriindungin der Fassungvom 31.05.2022 gemal$ § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis von der 6ffentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB, sowie
von der Fachstellenbeteiligung und beschlieBt die Anderung des Bebauungsplanes Gl ,Lengfeld IV
Deckblatt Nr. 1“ einschlieflich Begriindungin der Fassung vom 31.05.2022 gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung.

369 ungeandertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP3-8
Behandlungverschiedener Bauantrage

TOP 9
Verschiedenes

TOP 9.1
Verschiedenes;
Absage Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 25.05.2022

Der Vorsitzende teilt dem Gremium mit, dass die Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am
25.05.2022 entfallt.

Der anstehende Tagesordnungspunkt wird in der Sitzung des Marktgemeinderates am 31.06.2022
behandelt.
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