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SITZUNG

Gremium: Bau- und Planungsausschuss
Markt Bad Abbach

Sitzungstag: Dienstag, 16.11.2021
Sitzungsbeginn/-ende 18:30 Uhr / 19:45 Uhr

Sitzungsort: Sitzungssaal des Rathauses Bad Abbach
Anwesend:

Vorsitzender

Griinewald, Benedikt, Dr.
Ausschussmitglieder
Begemann, Friedrich, Dr. med.
Hofmeister, Josef

Koéglmeier, Georg, Dr.
Markheim, Marina, Dr.
Schelkshorn, Josef

Schréppel, Matthias

Seubert, Thomas, Dr. med.
stellv. Ausschussmitglieder
Bartl, Hildegard Vertreterin fir Herrn Maximlian Kefer
Schriftfihrer

Diermeier, Monika

Nicht anwesend:

Ausschussmitglieder
Kefer, Maximilian entschuldigt
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Tagesordnung:

OffentlicherTeil

1.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

EroffnungderSitzung

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1
Behandlungder Anregungen

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1
Behandlungder Stellungnahme des Landratsamt Kelheim SG Naturschutz vom 09.09.2021

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld [I" durch Deckblatt Nr. 1

BehandlungderStellungnahme des Landratsamt Kelheim SG Immissionsschutz vom
09.09.2021

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teildnderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1

BehandlungderStellungnahme des Landratsamt Kelheim SG StraRenverkehrsrechtvom
09.09.2021

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlungder Stellungnahme des Landratsamt Kelheim SG Staatl. Abfallrecht vom
09.09.2021

AnderungdesBebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1

BehandlungderStellungnahme des AmtflrErndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Abensbergvom 24.08.2021

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teildnderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlungder Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen
vom 06.09.2021

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1
BehandlungderStellungnahme der Deutschen Bahn AG Miinchenvom 21.08.2021

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1
BehandlungderStellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH Parsberg vom 14.09.2021

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teildnderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1
BehandlungderStellungnahme der REWAG & Co. KG vom 31.08.2021
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2.1.10. AnderungdesBebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1
BehandlungderStellungnahme der Deutschen Telekom GmbHvom 09.09.2021
2.2. Anderungdes Bebauungsplanes Gl Lengfeld I mit Teilanderung des Bebauungsplanes Gl
Lengfeld Il durch Deckblatt Nr. 1
Satzungsbeschluss

3.-10. Behandlungverschiedener Bauantrage

11. Verschiedenes
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OffentlicherTeil

TOP1
Ero6ffnung der Sitzung

Erster Blrgermeister Dr. Benedikt Griinewald begriRt alle Mitglieder des Bau-und
Planungsausschusses, alleZuhérerinnen und Zuhoérer, sowie Frau Hueber-Lutz von der Presse.

Die Ladung erfolgte form- und fristgerecht. Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Kenntnisgenommen

TOP 2
Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
11" durch Deckblatt Nr. 1

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 27.07.2021 wurde die vorgestellte Planung durch den Marktgemeinderat gebilligt
und die Verwaltung beauftragt, die Planung auszulegen.

In derZeitvom 16.08.2021 bis 17.09.2021 fand die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2. Bau GB
statt.

Gleichzeitigwurde den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Kenntnisgenommen

TOP 2.1

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
1" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlungder Anregungen

Sachverhalt:
Dem Gremium werden alle eingegangenen Stellungnahmen vollinhaltlich vorgelegt.

Von der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange gaben Ihre Stellungnahme ohne Einwinde / Hinweise ab:

=

Amtfir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg vom 15.09.2021
bayernnets GmbHvom 18.08.2021

Gemeinde Pentlingvom 16.08.2021

Gemeinde Saal a.d. Donauvom 13.08.2021

Gemeinde Teugnvom 26.08.2021

Landratsamt Kelheim, Kreisbrandrat vom 09.09.2021

Landratsamt Kelheim, SG Bauplanungsrecht vom 09.09.2021

Landratsamt Kelheim, SGkommunales Abfallrecht vom 09.09.2021
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=

Landratsamt Kelheim, SG Stadtebau vom 09.09.2021
Markt Langquaid vom 17.08.2021

Markt Schierlingvom 26.08.2021

Regierungvon Niederbayernvom 07.09.2021

Stadt Kelheim vom 16.08.2021

Vodafone vom 09.09.2021

Folgende Trager 6ffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

=

Bayer. Bauernverband

Gemeinde Thalmassing

Regensburg Netz GmbH

RegionalerPlanungsverband Regensburg
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach — Teugn

Folgende Fachstellen haben Anregungen bzw. Einwande vorgebracht:

=

Landratsamt Kelheim, SG Naturschutz vom 09.09.2021

Landratsamt Kelheim, SGImmissionsschutzvom 09.09.2021
Landratsamt Kelheim, SGStralenverkehrsrecht vom 09.09.2021
Landratsamt Kelheim, SG Staatl. Abfallrecht vom 09.09.2021

Amtfir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensbergvom 24.08.2021
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen vom 06.09.2021
Deutsche Bahn AG Miinchenvom 21.08.2021

Staatliches Bauamt Landshutvom 14.09.2021

Bayernwerk Netz GmbH Parsbergvom 14.09.2021

REWAG & Co. KG vom 31.08.2021

Deutsche Telekom Technik GmbHvom 09.09.2021

Kenntnisgenommen

TOP 2.1.1

Anderungdes Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme des Landratsamt Kelheim SG Naturschutz vom 09.09.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat:
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Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim SG Naturschutz vom 09.09.2021 wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahmevom 09.06.2021 verwiesen:

Wieinder Begriindung zum Bebauungsplan nach § 13a BauGB bereits ausgefiihrt wird, gelten Eingriffe,
,die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, alsim Sinne des § 1a Absatz 3 Satz
6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig” (§ 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Die vorliegende Anderung dient der Innenentwicklung und der Nachverdichtung von bereits
bestehenden Industriegebiets-flachen.

Ein bereits hier ortsansassiger Betrieb méchte sich auf seinen Betriebsgrundstiicken baulich entwickeln
und erweitern.

Ziel der Anderungist es, das Baurechtfiir die Betriebserweiterung zu schaffen und die Baugrenzen zu
erweitern.

Die Anderung entspricht somit den gesetzlichen Vorgaben zum schonenden Umgang mit Grund und
Bodensowie dem Gebot derInnenentwicklung.

Zweck der Anderungistes, eine Industriegebietsentwicklung auf bereits bestehenden Bauflichen zu
ermoglichenund somit auf anderen, im AulRenbereich gelegenen Flachen zu verhindern und den
AuRenbereich voreinerweiteren Versiegelung zu schiitzen.

Gleichesgiltfiir Ausgleichsflachen: fir die verbindliche Zuordnung von Ausgleichsflachen miissten
zusatzliche Flachenim AuBenbereich verbindlich zugeordnet werden. Eine Betriebserweiterung und
zusatzliche Ausgleichsflachen innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht moglich.

Somitwirdenim AulRenbereich Flachen firdie Landwirtschaft und die Artenvielfalt verloren gehen.
Dies mochte die Marktgemeinde ausdriicklich vermeiden.

Insbesondere das Gebot derInnen-vor AuRen-Entwicklung soll mitdem § 13a BauGB unterstiitzt
werden.

Aufgrund derfehlenden Erforderlichkeit wird von derverbindlichen Zuordnung von Ausgleichsflachen
fiir eine Innenentwicklung nach § 13a BauGB abgesehen.

VoneinerVorgehensweise wie bei Einzelbauvorhaben wird abgesehen, daessichumeine
Bebauungsplananderung handelt.

Die Hinweise zurspeziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)werdenin der Begriindung erganzt.
Der Hinweis zum Verbotvon Gehdlzrodungen wird in den Textlichen Hinweisen erganzt.

Die redaktionellen Hinweise werden in der Begriindung beachtet und eingearbeitet.

An der Abwagung wird weiterhin festgehalten.

Neue Einwdnde/ Planinhalte ergeben sich nicht. Die Ergédnzungen wurden bereitsin die Planunterlagen
eingearbeitet.

Plananderungensind nicht veranlasst.

291 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.1.2

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
1" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme des Landratsamt Kelheim SG Immissionsschutz vom 09.09.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat:
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Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim SG Immissionsschutz vom 09.09.2021 wird zur Kenntnis
genommen.

Im bisher wirksamen Bebauungsplan, der Grundlage fiir die vorliegende Anderungist, wurden keine
Festsetzungen getroffen, die liber die gesetzlichen Vorgaben des §9 BauNVO hinausgehen.

Das heildt, dassgemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Wohnungen fir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind“ausnahmsweise zuldssig sind.

Ist die Errichtung einer sogenannten Betriebsleiterwohnungvorgesehen, ist dieseim
Baugenehmigungsverfahren separat zu beantragen (Antrag auf Wohnnutzung) und zu begriinden. Ein
schalltechnisches Gutachtenist einzureichen.

Die Beurteilung verlagert sich somit auf die Baugenehmigungsebene (Bauordnungsrecht), daessichum
eine ,Ausnahme“handelt.

Innerhalb des Industriegebietes Lengfeld bestehen bereits gleiche Festsetzungen (Lengfeld IV) aufgrund
derkonkreten Nachfrage.

Im Rahmen dervorliegenden Anderung wird die sogenannte ,bauliche Unterordnung”zum
Gewerbebetrieb noch genauerdefiniert, auf eine konkrete Wohnflachein m? beschrénkt, der Zeitpunkt
der Nutzungsaufnahmebestimmt und die Unzulassigkeit von Teilungen formuliert.

Einzelne, nichteinem Gewerbebetrieb zugeordnete Wohnnutzungen sind innerhalb des
Industriegebietes generell nicht zulassig.

Wederdie BauNVO ermoglicht diesenochistsie imvorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.
Somitweichtdervorliegende Bebauungsplan nicht von den gesetzlichen Vorgaben des § 9 BauNVO ab.
An den getroffenen Festsetzungen wird aufgrund der Nachfrage weiterhin festgehalten.
Plandnderungen sind nicht veranlasst.

292 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.1.3

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme des Landratsamt Kelheim SG StraRenverkehrsrecht vom 09.09.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat:

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim SG StraRenverkehrsrecht vom 09.09.2021 wird zur
Kenntnis genommen.

Plandanderungen sind nicht veranlasst.

293 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0
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TOP 2.1.4

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld " mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
1" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme des Landratsamt Kelheim SG Staatl. Abfallrecht vom 09.09.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat:

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim SG Staatl. Abfallrecht vom 09.09.2021 wird zur Kenntnis
genommen.

Sowohlinden textlichen Hinweisen als auch der Begriindung wird bereits auf die notwendigen
MaRnahmen beim Auffinden von Verdachtsflachen oder Auffilligkeiten bezliglich
Bodenverunreinigungen hingewiesen.

Die Hinweise zum Thema Kampfmittel werden in den textlichen Hinweisen und der Begriindung
redaktionell erganzt.

Plandnderungen sind nicht veranlasst.

294 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.1.5

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
1" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme des Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensbergvom
24.08.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat:

Beschluss:

Die Stellungnahme des Amtes flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensbergvom 24.08.2021
wird zur Kenntnis genommen.

Aufdie Emissionen aus derumliegenden Landwirtschaft wird in der Begriindung bereits hingewiesen.
Der Hinweis zur Duldung der Emissionen wird in den textlichen Hinweisen sowiederBegriindung
klarstellend redaktionell erganzt.

Plandnderungensind nichtveranlasst.

295 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0
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TOP 2.1.6
Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
1" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchenvom
06.09.2021

Sachverhalt:
Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiirden Marktgemeinderat:

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen vom 06.09.2021 wird zur
Kenntnisgenommen.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan werden die im Umfeld vorhandenen Bodendenkmaler gemaf
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich redaktionellund klarstellend ergénzt.

Die Begriindung wird gemall den Hinweisen um weitere denkmalfachliche Inhalte ergénzt.
Plandanderungen sind nicht veranlasst.

296 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.1.7

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG Miinchenvom 21.08.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss flirden Marktgemeinderat:

Beschluss:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG Miinchenvom 21.08.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Die Anderungsflichen befinden sich ca. 20 m siidlich der Bahnlinie Regensburg —Ingolstadt.

Ein Eingriffin die Flachen der Deutschen Bahn AG oder BaumaRBnahmenin unmittelbarer Nahe sind
wedergeplant noch notwendig.

Eine negative Auswirkung auf die Bahntrasse kann somit ausgeschlossen werden.
Die zu beachtenden Hinweise zu Emissionen, die vom Betrieb der Bahntrasse ausgehen, sowiezu

Bauvorhabeninunmittelbarer Nahe der Bahnanlagen werden klarstellend in den textlichen Hinweisen
erganzt.

Plandnderungen sind nicht veranlasst.

297 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0
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TOP 2.1.8

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
1" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH Parsberg vom 14.09.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat:

Beschluss:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH Parsbergvom 14.09.2021 wird zur Kenntnis genommen.
Die vorhandenen Leitungen sowie damit verbundene Schutzzonensind in der Planzeichnung bereits
nachrichtlich dargestellt.

Plananderungensind nichtveranlasst.

298 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.1.9

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme der REWAG & Co. KG vom 31.08.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat:

Beschluss:
Die Stellungnahme der REWAG & Co. KG vom 31.08.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Sparte Erdgas: Die vorhandene Leitung sowie damit verbundene Schutzzonensindin der Planzeichnung
bereits nachrichtlich dargestellt. Esist kein Eingriff in die bestehende Leitung geplant.

Sparte Strom: Kenntnisnahme

Sparte Telekommunikation: Kenntnisnahme

Plandanderungen sind nicht veranlasst.

299 ungeandertbeschlossen Ja:9 Nein:0
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TOP 2.1.10

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilinderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld
" durch Deckblatt Nr. 1

Behandlungder Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH vom 09.09.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Es ergehtfolgender Empfehlungsbeschluss fiir den Marktgemeinderat:

Beschluss:
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbHvom 09.09.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Leitungen sowie damit verbundenen Schutzzonen sowie die neuen Trassenverlaufe
sindinder Planzeichnung bereits nachrichtlich dargestellt.
Plananderungen sind nichtveranlasst.

300 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP 2.2

Anderung des Bebauungsplanes Gl Lengfeld | mit Teilinderung des Bebauungsplanes Gl Lengfeld II
durch Deckblatt Nr. 1

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt Kenntnis von der 6ffentlichen Auslegung gemall §3 Abs. 2
BauGB, sowie der Fachstellenbeteiligung und empfiehlt die Anderung des Bebauungsplanes , Gl Lengfeld
I“mitTeilanderung des Bebauungsplanes ,,Gl Lengfeld I1“ durch Deckblatt Nr. 1 einschlieflich der
BegriindunginderFassungvom 30.11.2021 gemalR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

301 ungedndertbeschlossen Ja:9 Nein:0

TOP3-10
Behandlung verschiedener Bauantrage

TOP 11
Verschiedenes

Keine Wortmeldungen
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