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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Er6ffnung der Sitzung

2. Unverbindliche Anfrage
Errichtung von 7 Reihenh&usern mit Pkw-Garagen
Flur-Nr. 1023, Gemarkung Lengfeld
Zur Steinballe 17

3. Anderung des Bebauungsplanes "Raiffeisenstral3e - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6

3.1. Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;
Behandlung der Anregungen

3.1.1. Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;
Behandlung der Stellungnahme eines Anwohners vom 11.08.2020

3.1.2. Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstraRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;
Behandlung der Stellungnahme eines Anwohners vom 30.08.2020

3.1.3. Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;
Behandlung der Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim vom 25.08.2020

3.1.4. Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;
Behandlung der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom
03.09.2020

3.1.5. Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;
Behandlung der Stellungnahme der REWAG & Co. KG vom 14.08.2020

3.2.  Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstraRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

4.-15. Behandlung verschiedener Bauantrage etc.

16. Verschiedenes

16.1. Verschiedenes;

Errichtung eines Betriebsgebdudes mit Betriebsinhaberwohnung auf der Flur-Nr.
375/37, Gemarkung Lengfeld
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16.2. Verschiedenes;
Sanierung des Kurhauses - Vergabe der Dachreparaturarbeiten fur das
Tanzcafe
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Offentlicher Teil

TOP 1
Er6ffnung der Sitzung

Erster Burgermeister Dr. Benedikt Grinewald er6ffnet und leitet die Sitzung und stellt
fest, dass die Ladung form- und fristgerecht ergangen und das Gremium beschlussfahig
ist.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

TOP 2

Unverbindliche Anfrage

Errichtung von 7 Reihenhausern mit Pkw-Garagen
Flur-Nr. 1023, Gemarkung Lengfeld

Zur Steinballe 17

Sachverhalt:

Herr ................ mochte auf dem Grundstiick Zur Steinballe 17 in Lengfeld eine
Wohnanlage mit 7 Reihenhausern mit insgesamt 14 Wohneinheiten und Pkw-Garagen
errichten. Das Grundstiick hat eine GesamtgréRe von 1.421 m2 und ist im
Bebauungsplan ,Steinballe“ in zwei Parzellen aufgeteilt. Die beiden Baufenster haben
eine Flache von je ca. 210 m2.

[ (=] G, und sein Architekt, Herr ................... , stellen dem Gremium das
Vorhaben vor.

Von der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass Stellplatze hintereinander nicht
angerechnet werden kdnnen. Da die Reihenh&user teilweise nur Breiten von ca. 5,90 m
aufweisen und von dieser Breite auch eine Treppenbreite von ca. 1,00 m abgezogen
werden muss, kdnnen die notwendigen Stellplatze nebeneinander nicht nachgewiesen
werden.

Fur das Vorhaben waren pro Reihenhaus 2 Stellplatze und zusatzlich je
Einliegerwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen, somit gesamt 21 Stellplatze (gemani
Stellplatzsatzung von 1988).

Da die Abweichungen vom Bebauungsplan zu grol3 waren und nicht mehr tGber
Befreiungen genehmigt werden kdnnten, musste der Bebauungsplan fir dieses
Grundstiick geandert werden. Ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes liegt
noch nicht vor.

In der Diskussion wird Folgendes erdortert:

e Das Konzept in Holzbauweise wird vorwiegend positiv aufgenommen. Das
Gremium ist jedoch skeptisch, ob sich die geplante Architektur in die bereits
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bestehende Bebauung einfugt.

¢ Die Zahl der Wohneinheiten ist etwas zu hoch, eine Reduzierung auf funf
Wohneinheiten ware winschenswert.

e Der gultige Stellplatzschlissel des Marktes Bad Abbach ist zwingend
einzuhalten.

e Das Konzept soll aufgrund der vorgebrachten Anregungen angepasst werden.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss befirwortet grundsatzlich die aufgezeigte
Entwurfsplanung fir das Grundstick Flur-Nr. 1023, Gemarkung Lengfeld. Ein Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes ,Steinballe® ist zu stellen, wobei die Beflirwortung
der Anderung in Aussicht gestellt werden kann.

Die in der Diskussion vorgebrachten Anregungen werden dem Vorhabentrager
mitgeteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 51

TOP 3
Anderung des Bebauungsplanes "Raiffeisenstrale - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6

Sachverhalt:

Mit Beschluss Nr. 50 vom 30.06.2020 wurde die vorgestellte Vorentwurfsplanung durch
den Marktgemeinderat gebilligt und die Verwaltung beauftragt, das Bauleitplanverfahren
einzuleiten.

In der Zeit vom 03.08.2020 bis 04.09.2020 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal’ 8 3 Abs. 1 BauGB statt.

Gleichzeitig wurde den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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TOP 3.1

Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;

Behandlung der Anregungen

Sachverhalt:

Dem Gremium werden alle eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdorden vollinhaltlich vorgelegt.

Von der Offentlichkeit sind zwei Stellungnahmen eingegangen.
Von folgenden beteiligten Fachstellen gingen KEINE Stellungnahmen ein:

- Regionaler Planungsverband

- Staatliches Bauamt Landshut

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe
- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
- Bayerwerk AG

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Regensburg Netz GmbH

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH

- DB Immobilien

- Markt Langquaid

- Gemeinde Thalmassing

Von folgenden beteiligten Fachstellen gingen Stellungnahmen ein:

- Landratsamt Kelheim vom 25.08.2020

- Regierung von Niederbayern vom 05.08.2020

- Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 03.09.2020

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg vom 31.07.2020
- REWAG & Co. KG vom 14.08.2020

- Bayernets vom 04.08.2020

- Verwaltungsgemeinschaft Saal a. d. Donau / Gemeinde Teugn vom 31.07.2020
- Bayerischer Bauernverband vom 05.08.2020

- Gemeinde Pentling vom 06.08.2020

- Stadt Kelheim vom 07.08.2020

- Markt Schierling vom 27.08.2020

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg vom 12.08.2020

Davon haben folgende Fachstellen Anregungen bzw. Einwande vorgebracht:

- Landratsamt Kelheim vom 25.08.2020
- Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 03.09.2020
- REWAG & Co. KG vom 14.08.2020




Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 15.09.2020 Seite 7

TOP 3.1.1

Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;

Behandlung der Stellungnahme eines Anwohners vom 11.08.2020

Sachverhalt:

In der Verwaltung sind zwei gleichlautende Stellungnahmen der Eheleute .................
Eigentimer der Flur-Nr. 299/12, Gemarkung Bad Abbach, eingegangen. Eine
Ausfertigung wurde beim Birgermeister, eine weitere im Bauamt abgegeben. Die
Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Beschluss:

Die Stellungnahme vom 11.08.2020 wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeht folgender Empfehlungsbeschluss an den Marktgemeinderat:

Der seit 03.08.2001 rechtskraftige Bebauungsplan "Raiffeisenstral3e, Deckblatt Nr. 2"
sieht eine Bebauung der Wohnhauser mit einem Abstand von 3,00 m zur 6stlichen
Grundstiicksgrenze vor. In der neuen Planung ist an der Ostgrenze der rechten Parzelle
3 eine Doppelgarage festgesetzt. Zusatzlich wird das Baufenster auf der rechten
Parzelle 3 verkleinert, sodass das Wohnhaus einen Mindestabstand von 6,00 m zur
Ostgrenze und dem Nachbargrundsttick haben wird.

Die Hohenlage der Gebaude fur die Parzelle 3 wird um 1,60 m nach unten korrigiert und
auf 382,10 u. NN festgesetzt. Die Hohe der EFOK Garage auf der Parzelle 3 darf um
max. 0,30 m nach oben oder unten abweichen.

In Folge der geplanten Erschliel3ungsstral3e fur die Parzellen 2 + 3 werden die
Gebaude der Parzelle 2 auf 383,10 U. NN festgesetzt, also um 1,40 m tiefer. Fur die
Abweichung zur Hohenlage der Garagen der Parzelle 2 gilt die gleiche Festsetzung wie
fur die Parzelle 3.

Die Wandhohen der Wohnhauser bleiben bei max. 6,50 m.

Fur die Garage der Parzelle 3 wird ausschlief3lich ein begrintes Flachdach festgesetzt
mit einer Wandhohe von max. 3,50 m ab EFOK Garage. Um ein einheitliches
Erscheinungsbild an der Kuihberstral3e zu erhalten, werden die Festsetzungen zur
Dachform und Wandhéhe der Garagen auch fir die Parzellen 1 und 2 festgelegt.
Durch oben genannte Anpassung der Festsetzungen kann fir das benachbarte
Grundstiick der Einwender eine ausreichende Belichtung gewahrleistet werden.

Der Spielplatz im Nordosten des Geltungsbereiches ist bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan "Raiffeisenstralle, Deckblatt Nr. 2" an gleicher Stelle festgesetzt, also
bereits vor Erwerb der Doppelhaushalfte durch die Einwender.

Die Quantitat wurde mit der neu geplanten Bebauung deutlich verringert, da die Zahl
der zulassigen Wohneinheiten von 56 auf 35 reduziert wird.

Die Qualitat wird durch die aufgelockerte Bebauung mit Einzelhdusern und auch die
angepassten Festsetzungen fir die Parzellen 1 - 3 deutlich erhéht.

Oben genannte Anderungen werden in die Planung eingearbeitet, ansonsten wird an
der Planung weiterhin festgehalten.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 52

TOP 3.1.2

Anderung des Bebauungsplanes "Raiffeisenstrale - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;

Behandlung der Stellungnahme eines Anwohners vom 30.08.2020

Sachverhalt:

Die Stellungnahme von Frau ................. , Eigentiimerin der Flur-Nr. 299/25,
Gemarkung Bad Abbach, liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Beschluss:

Die Stellungnahme vom 30.08.2020 wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeht folgender Empfehlungsbeschluss an den Marktgemeinderat:

Das Baufenster sieht auf der Parzelle 9 einen Abstand von ca. 4,10 m im Norden und
ca. 3,30 m im Suden zum 6stlich gelegenen Nachbargrundstick vor. Die
Abstandsflachen der geplanten Gebaude sind im gesamten Geltungsbereich nach Art. 6
BayBO einzuhalten.

Die deutlich reduzierte Bebauung mit weniger Wohneinheiten hat unter anderem auch
zu einer Umplanung der ErschlielBungsstraf3e gefuhrt.

Durch Einhaltung der Abstandsflachen kdnnen "wohngesunde" Verhaltnisse
eingehalten werden. An der Planung wird weiterhin festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:;

o O ©

Beschlussnummer: 53
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TOP 3.1.3

Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;

Behandlung der Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim vom 25.08.2020

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.

Beschluss:

Die Stellungnahme vom 25.08.2020 wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeht folgender Empfehlungsbeschluss an den Marktgemeinderat:

Belange des kommunalen Abfallrechts

Es wird ein Millsammelplatz fur die Parzellen 1, 2 und 3 in der westlichen Ecke des
Spielplatzes entstehen. Somit kann der Mull problemlos von der Kiihbergstralle
abgeholt werden.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Bodenverunreinigungen werden dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht,
staatl. Abfallrecht und Bodenschutzrecht gemeldet. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Planung und Begriindung aufgenommen.

Belange des Naturschutzes

Der Bereich der zu rodenden Baume fir die geplante Zufahrt zum Baugebiet im Norden
wird auf Hohlen, Astausbriiche und Rindenspalten rechtzeitig vor Baubeginn
untersucht. Sollten hierbei Auffalligkeiten auftreten, werden diese rechtzeitig durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Planung aufgenommen.

Der Gehdlzbestand wird als zu erhalten eingetragen.

Der fur die Straf3enanbindung zu rodende Bereich wird planerisch dargestellt.

Das Planzeichen fir zu pflanzende Baume wird im Bebauungsplan erganzt.

Belange des Stadtebaus

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Dachform bei
Doppelhaushalften und Reihenhéausern muss jedoch aufeinander abgestimmt werden,
falls eine zeitgleiche Errichtung nicht erfolgt. Die textliche Festsetzung dazu wird unter
Punkt 3.2.2 in der Planung und der Begriindung erganzt. Die Bebaubarkeit der
Grundstticke wird mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern festgesetzt. Eine Teilung der
Parzellen 2, 3, 4, 5, 7 und 8 erfolgt nur als Vorschlag. Auf diesen Parzellen sind Einzel-
bzw. Doppelhduser zulassig. Auf den Parzellen 1, 6, 9, 10, 11, 12 und 15 wird die
Bebaubarkeit mit Einzelhdusern festgesetzt. Auf den Parzellen 13 und 14 sind max. 3-
spannige Reihenhauser zugelassen. Die Zahl der Wohneinheiten wird festgesetzt mit
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max. 2 WE in Einzelhdusern, max. 1 WE je Doppelhaushalfte und max. 2 WE je
Reihenhaus. Fir Einzelhduser wird eine MindestgrundstticksgréRe von 430 gm
festgesetzt, fur Doppelhaushélften mind. 240 gm.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen fur Gebaude im gesamten Geltungsbereich bemessen sich nach
Art. 6 BayBO. MalRgebend fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natirliche
Gelandeoberflache. Grenzgaragen durfen auch ohne eigene Abstandsflachen errichtet
werden. Eine Uberschreitung der mittleren Wandhohe von 3,00 m um max. 1,00 m ist
zulassig.

Stutzmauern

Durch eine Verschiebung um einen Meter ist durch den entstandenen, schwer zu
pflegenden Griinstreifen erfahrungsgeman eher mit Unkrautwiichsen und
Nachbarkeitsstreitigkeiten zu rechnen. Auch die Gestaltung der Gartenanlage kann
ohne Stitzmauern aufgrund der Topographie nicht zweckmafiig umgesetzt werden.
Die Festsetzung zu Stutzmauern bleibt aufgrund der Hangneigung im Geltungsbereich
erhalten.

Belange des Bauplanungsrechts

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.

Es handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die Bezeichnung
"vorhabenbezogen" wird gestrichen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 54

TOP 3.1.4

Anderung des Bebauungsplanes "Raiffeisenstrale - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;

Behandlung der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom
03.09.2020

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
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Beschluss:

Die Stellungnahme vom 03.09.2020 wird zur Kenntnis genommen.
Es ergeht folgender Empfehlungsbeschluss an den Marktgemeinderat:

Im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens wird durch den Vorhabentrager ein
Bodengutachten in Auftrag gegeben. Das Ergebnis des Bodengutachtens entscheidet,
ob eine Versickerung von Niederschlagswasser tber die belebte Bodenzone moglich ist
oder die Entwéasserung tber dezentrale Ruckhaltungen in Form von Zisternen auf den
Einzelparzellen erfolgen muss. Sollten Zisternen erforderlich sein, wird auch im Laufe
des Bauleitverfahrens das Ruckhaltevolumen und der max. zulassige
Drosselabflusswert bestimmit.

Der Umweltbericht und die Festsetzungen im Bebauungsplan werden aufeinander
abgestimmt.

Bezuglich wild abflielendem Wasser aufgrund von Starkregenereignissen oder
Sturzfluten durch die Hanglage wird auf die detaillierten Empfehlungen zu
ObjektschutzmalRnahmen gemal der Hochwasserschutzfibel des
Bundesumweltministeriums im Bebauungsplan und in der Begriindung hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 55

TOP 3.1.5

Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;

Behandlung der Stellungnahme der REWAG & Co. KG vom 14.08.2020

Sachverhalt:

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltlich vor.
Beschluss:

Die Stellungnahme vom 14.08.2020 wird vollinhaltlich zur Kenntnis genommen.
Es ergeht folgender Empfehlungsbeschluss an den Marktgemeinderat:

Die REWAG & Co. KG wird am weiteren Verfahren beteiligt. Die Baugebiete 6stlich und
westlich des Geltungsbereiches sind mit Erdgas erschlossen. Auch das neue Baugebiet
soll mit einem Erdgasversorgungsnetz ausgebaut werden. Der Vorhabentrager wird
sich diesbezlglich mit der REWAG & Co. KG in Verbindung setzen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 56

TOP 3.2

Anderung des Bebauungsplanes "RaiffeisenstralRe - Deckblatt Nr. 2" durch
Deckblatt Nr. 6;

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt Kenntnis von der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Fachstellenbeteiligung.
Er empfiehlt dem Marktgemeinderat, den vom Ing.-Biro Huber ausgearbeiteten
Planentwurf mit den beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 15.09.2020 zu
billigen. Die Planung ist gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 9
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 57

TOP 4 -15
Behandlung verschiedener Bauantrage etc.

TOP 16
Verschiedenes

TOP 16.1

Verschiedenes;

Errichtung eines Betriebsgebaudes mit Betriebsinhaberwohnung auf der Flur-Nr.
375/37, Gemarkung Lengfeld

In der Bau- und Planungsausschusssitzung am 21.07.2020 wurde 0.g. Bauantrag von




Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 15.09.2020 Seite 13

Herm ................... behandelt und beflrwortet.

Das Anhoérungsschreiben des Landratsamtes Kelheim vom 26.08.2020 wurde den
Gremiumsmitgliedern mit der Ladung zur Kenntnisnahme tbersandt.

Laut Genehmigungsbehdrde ist die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung nicht
ausreichend begrindet und kann nicht genehmigt werden.

TOP 16.2
Verschiedenes;
Sanierung des Kurhauses - Vergabe der Dachreparaturarbeiten fir das Tanzcafe

Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzung am 21.07.2020 (Beschluss-Nr. 50)
beschlossen, den Auftrag fur 0.g. Gewerk dem wirtschaftlichsten Bieter zu erteilen.

Die Arbeiten wurden an die Fa. Pollinger zum gepruften Angebotspreis von 84.233,52 €
brutto vergeben.

Des Weiteren wird mitgeteilt, dass die Submission fur die Erdarbeiten am 14.09.2020
stattfand.




	Text1
	FLD_grtext
	FLD_sidat
	Entschuldigt
	Text
	Tagesordnung
	Text2
	Nummer
	Wortprotokoll

