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Nicht anwesend:

Marktgemeinderatsmitglieder
Burckstimmer, Elfriede

Kefer, Maximilian

Meier, Josef

Meny, Reinhold

entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
entschuldigt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

BegrufRung

1. Vorstellung eines Bebauungskonzeptes fir "Betreutes Wohnen" im "Kurgebiet
SO II"

2. Neubau Feuerwehrgeratehaus Oberndorf;

hier: Vorstellung der Planung
3. Entwasserung des Aul3enbereiches des Kinderhauses "Arche Noah"

4. Treffpunkt Lengfeld im Bereich des Kindergartens "St. Maria";
hier: Antrag der Vereinsgemeinschatft auf Erneuerung der Uberdachung

5. Sanierung des Leichenhauses und Errichtung einer Toilette am Alten Friedhof;
hier: Antrag der Kath. Kirchenstiftung Bad Abbach

6. Verschiedenes
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Offentlicher Teil

| BegriiRung

Erster Burgermeister Ludwig Wachs eroffnet und leitet die Sitzung und stellt fest, dass
die Ladung form- und fristgerecht ergangen ist. Weiterhin wird festgestellt, dass das
Gremium beschlussfahig ist.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die Tagesordnung im nichtoffentlichen Teil der
Sitzung erweitert werden sollte.

Antrag zur Geschaftsordnung:

Aus dem Gremium wird beantragt, dass der Antrag der ........ auf Uberlassung eines
Grundstickes zur Errichtung eines ....... offentlich beraten werden soll. Begriindet sei
dies dadurch, dass sich dies auf den Bebauungsplan ,Hennenschweif* auswirken
wirde.

Hierzu wird entgegnet, dass es sich hier um eine Grundstiicksangelegenheit handle, die
nichtoffentlich zu behandeln ist.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t, den Tagesordnungspunkt ,Antrag ........ auf

Pachtung einer Teilflache aus dem gemeindlichen Grundsttick Flur-Nr. ....... ,
Gemarkung Bad Abbach* in der 6ffentlichen Sitzung zu behandeln.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 14
Beschlussnummer: 681

Aufgrund des Abstimmungsergebnisses wird der Tagesordnungspunkt somit in der
nichtoffentlichen Sitzung behandelt.
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TOP 1
Vorstellung eines Bebauungskonzeptes fur "Betreutes Wohnen" im "Kurgebiet
So 1"

Sachverhalt:

Die Fa. ..... beabsichtigt, auf dem Grundstlck Flur-Nr. ...... , Gemarkung Bad Abbach,
eine Anlage fur ,Betreutes Wohnen® zu errichten.

Das Grundstiick wurde seinerzeit vom Markt an die Fa. .......... verkauft.

Laut rechtskraftigem Bebauungsplan sind auf dem Grundsttick nur kurdienliche
Einrichtungen zuldssig. Insoweit widerspricht das geplante Vorhaben von der Art der
baulichen Nutzung den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Deshalb wére hierfur ein
Anderungsverfahren unumganglich.

Des Weiteren ist durch den Investor eine tiberwiegend 4-geschossige Bebauung mit
Flachdach geplant, welche im Bebauungsplan (Il + D mit Satteldach) ebenfalls nicht
vorgesehen ist.

Zur Arrondierung und Verwirklichung des Objektes sollen gemeindliche (6ffentliche)

Flachen aus dem Grundstiick Flur-Nr. ..... , Gemarkung Bad Abbach, hinzuerworben
werden.

Das Konzept wird dem Gremium von Herrn ....... von der Fa. ........ und Herrn ......
vom Bdro ........ ausfuhrlich vorgestellt:

e Der bestehende Bebauungsplan ,Kurgebiet SO II* datiert vom 04.11.1992 und ist
somit 25 Jahre alt.

¢ Folgende Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung sind enthalten:
- Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
- Geschossflachenzahl (GF2): 1,2
- Drei Vollgeschosse mit Satteldach

e Zulassig von der Art der baulichen Nutzung sind:
- Okumenisches Seelsorgezentrum, Praxen, Hotels, Sanatorien, Kliniken,
Schank- und Speisewirtschaften, Laden, Tiefgarage und Parkhaus

e Grundstuckszuschnitt soll optimiert werden.

e Planungsziel 1:
Anderung bzw. Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes zu betreutem
Wohnen / Service Apartments und Anpassung der GRZ / GFZ, Zentralgebaude
mit 4 Geschossen.

e Planungsziel 2:
- Zukauf des Gemeindegrundsticks zur Arrondierung
- Flache A - Eigentumer ........ mit 6.553 m?
- Flache B - Eigentumer ...... 4.880 m?
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In der

Folgende Parameter sollen optimiert werden:

- Anbindung an die Kaiser-Therme

- Verbindung zur Ortsmitte

- Zentralgeb&ude und offene Bebauung

- Zufahrt zum Hof und der Tiefgarage von der Stdseite
- ErschlieRungsspange mit Anbindung an die Kurallee

Folgende Aspekte sprechen flir das Projekt:

- Betreutes Wohnen mit ca. 120 Zimmern fir ca. 200 Bewohner auf héchstem
Niveau fur aktive Senioren, integriert in die Natur.

- Durch Eigenbetrieb wird die Qualitat auf Dauer gesichert.

- Abdeckung des lokal steigenden Bedarfs nach Pflegeimmobilien und
Pflegedienstleistungen.

- Versorgung der schwer pflegebedurftigen Senioren im stationaren Bereich.

- Versorgung der Senioren im Rahmen der Einrichtung durch eigenen
Pflegedienst, der sich im Haus befindet.

- Schaffung von neuen Arbeitsplatzen - grobe Ubersicht veranschaulicht in der
nachstehenden Tabelle.

- Einrichtung soll ein Ort der Begegnung, der sozialen, kulturellen und
religiosen Erfahrungen und Erlebnisse sein - es werden verschiedene
Veranstaltungen, Feste und Ausfliige -auch fur die 6rtliche Allgemeinheit-
organisiert.

- Nutzung der &arztlichen und therapeutischen Einrichtungen, welche Bad
Abbach anbietet.

- Errichtung von ca. 10 hoteldhnlichen Zimmern, welche Angehdrige und
Gaste nutzen konnen.

- Nutzung der kulturellen Veranstaltungen im Kurpark, hierzu Zusammenarbeit

und z.B. Informationen Uber Veranstaltungen bei Kaffeenachmittagen,
Newslettern und Vortragen.
- Restaurant und andere Dienstleistungen auch fur Gaste der Kaiser-

Therme — fihrt zu einer breiteren Nutzung der Therme, des Kurparks und der

Umgebung.

- Zusammenarbeit mit der Therme, Nutzung der angebotenen Einrichtungen in

der Therme.

Arbeitsplatze — Einschéatzung

Pflegebereich - stationare Pflege + ambulanter Pflegedienst ca. 15-20

(Pflegefach- oder Hilfskrafte, PDL, Verwaltung)

Therapiebereich ca. 5-10

(Physiotherapie, Alltagsbegleiter, Sozialpadagoge usw.)

Kichenpersonal, Restaurant und Rezeption ca. 10

Hausmeister, Garten- und Reinigungsservice ca. 10

Insgesamt ca. 40-50

Diskussion wird Folgendes erortert:

Betreutes Wohnen wurde bereits im ,Heidfeld“ angeboten und ist nach kurzer
Zeit gescheitert. Folge der Umnutzung war, dass dann die erforderlichen
Stellplatze zusatzlich neu geschaffen werden mussten.
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Betreutes Wohnen sei zur Hotelnutzung gleichwertig zu sehen und der Bedarf
nach entsprechenden Einrichtungen werde in Zukunft immer mehr steigen. Bad
Abbach sei durch die Wiedervereinigung und die aus diesem Grunde
ausbleibenden Investitionen im Kurbereich nicht mehr der Kurort im klassischen
Sinne.

Falls die Nutzung ,Betreutes Wohnen“ zugelassen werden sollte, werde dies im
Bebauungsplan und in einem entsprechenden offentlich-rechtlichen Vertrag auch
geregelt. Hier sind evtl. spatere Nutzungsanderungen zu bertcksichtigen
(Stellplatze).

Fur den Bereich noérdlich der Kurallee solle ein Gesamtkonzept erstellt werden.
Es wird auf eine formlose Anfrage hinsichtlich der Errichtung von Bungalows
Ostlich der Kaiser-Therme verwiesen, die nicht weiterverfolgt worden ist.

Das Gremium wird dartiber informiert, dass der Bezirk Niederbayern bei den
Gesprachen zur Bebauungsplanédnderung sidlich der Kurallee dem Markt Bad
Abbach nahegelegt habe, im nordlichen Bereich keine Bebauungsplan-
anderungen anzustreben.

Bevor weitere Entscheidungen getroffen werden kdnnen, sollten erst
Sondierungsgesprache mit dem Bezirk Niederbayern, der Regierung von
Niederbayern und dem Landratsamt Kelheim gefuihrt werden. Die Ergebnisse
sollten dann im Gremium diskutiert werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat steht dem vorgestellten Bebauungskonzept fur ,Betreutes
Wohnen® grundsatzlich positiv gegenuber.

Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechenden Vorgesprache mit den Fachstellen
zu fuhren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 2
Beschlussnummer: 682
TOP 2

Neubau Feuerwehrgeratehaus Oberndorf;
hier: Vorstellung der Planung

Sachverhalt:

Fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses in Oberndorf liegt nun die endgltig
ausgearbeitete Entwurfsfassung vor.
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Die Planung wurde mit der Freiwilligen Feuerwehr Oberndorf, der Regierung von
Niederbayern, Herrn Kreisbrandrat Nikolaus Hofler und dem Landratsamt Kelheim
abgestimmt. Fur das Feuerwehrgeratehaus werden von Seiten des Freistaates Bayern
zwei Stellplatze mit jeweils 55.000,00 € (Zuschuss also insgesamt 110.000,00 €)
gefordert.

Die Planung wird dem Gremium vom Architekturbuiro ...... aufgezeigt und zusammen
mit den Kosten erlautert:

e Die Baukosten belaufen sich It. Kostenschéatzung auf ca. 924.491,96 € brutto.

e Der Baukorper wird mit einem Satteldach und einer Dachneigung von ca. 25°
errichtet.

e Das Gebaude wird in zweigeschossiger Bauweise ohne Unterkellerung
ausgefuhrt.

e Die Gebaudestellung beriicksichtigt die Problematik der Abstandsflachen.

e Es werden zwei Stellplatze errichtet.

In der Diskussion wird Folgendes angesprochen:

e Es wird angemerkt, dass die Finanzierung durch die Sanierung der Schulen und
des Kurhauses schwierig werden wird.

e Es werden Vergleiche mit Feuerwehrgeratehdusern im nédheren Umkreis
angestellt. Die anderen Geratehauser hatten nur einen Stellplatz und sind schon
aus diesem Grunde nicht vergleichbar.

e Die hohen Kosten sind zum gro3en Teil den zwei Stellplatzen geschuldet. Als
Kostenvergleich sei hier das Feuerwehrgeratehaus Lengfeld heranzuziehen, da
hier ebenfalls zwei Stellplatze geschaffen worden sind.

¢ In der Finanzausschuss-Sitzung am 03.08.2017 soll die Finanzierung der
anstehenden Projekte, wie das Feuerwehrgeratehaus Oberndorf, diskutiert
werden.

e Es soll eine Kostenreduzierung durch Eigenleistungen der Feuerwehr geprift
werden, wobei die Problematik der Gewahrleistung beachtet werden muss.

e Die Kosten wurden aufgrund der Verhéltnisse im Jahr 2015 ermittelt. Die
Baukosten miussten daher auf die aktuellen Verhéaltnisse angepasst werden.

¢ In den Baukosten seien keine Ansatze flr Bodenverbesserungen,
Bodenuntersuchungen und die ErschlielRung enthalten. Man musse daher -wie
beim Feuerwehrgeratehaus Lengfeld- von Baukosten von ca. 1,3 Mio. €
ausgehen.
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Beschluss:
Der Marktgemeinderat billigt die vorgestellte Planung. Die Verwaltung wird beauftragt,

die weiteren Schritte bis zur Genehmigungsplanung und Zuschussbeantragung in die
Wege zu leiten bzw. durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 1
Beschlussnummer: 683
TOP 3

Entwasserung des AulRenbereiches des Kinderhauses "Arche Noah"

Sachverhalt:

Der Elternbeirat und die Kindergartenleitung haben einen Antrag auf ,Trockenlegung®
der Wiese im Aul3enbereich gestellt, da diese bei starken Regenfallen wegen
Pflitzenbildung mehrere Tage nicht genutzt werden kann.

Das Gremium wird dartiber informiert, dass der Elternbeirat des Kinderhauses It.
Schreiben vom 10.07.2017 sich mit einem Betrag von 5.000,00 € an den Kosten
beteiligt.

Nach einem Probeschurf wurde vom Ing.-Blro ......... ein Konzept fir die gewilnschte
»1rockenlegung” erarbeitet. Das Konzept wird dem Gremium erlautert:

e Abbau des Zaunes

e Zurlckschneiden der Busche

e Oberboden abtragen, seitlich lagern

e Lage der Graben abstecken

e Planum profilieren

e 1,5 % Gefalle zu den Graben hin herstellen

e Graben herstellen

e Sickerstrang herstellen

e DN 150 Rohr mit Sickerpaket aus Flies und Riesel einbringen

e Oberboden auftragen
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¢ Rollrasen einbauen oder anséen (ohne Rollrasen Ersparnis von ca. 2.500,00 €)

e Zaun wieder schliel3en

o Die Baukosten betragen It. Kostenschatzung ca. 20.000,00 € brutto. Die
BaumalRnahme soll im August 2017 wahrend der Sommerferien durchgefihrt
werden.

In der Diskussion wird Folgendes angeflhrt:

¢ Im Laufe der Sitzung wurden mehrere Positionen mit Mehrkosten vom Gremium
diskutiert und beschlossen. Die vorgesehene Malinahme solle vom
Finanzausschuss behandelt und Gberprtft werden.

e Das Heckenschneiden und die Entsorgung des Gringutes konne vom
Elternbeirat durchgefihrt werden. Im Gegenzug kénne man dann durch die
dadurch eingesparten Kosten den Rollrasen verlegen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlie3t, die aufgezeigten Mal3hahmen durchzufihren. Es

handelt sich dabei um aul3erplanmaflige Ausgaben. Die Zustimmung zu den
aulRerplanméaRigen Ausgaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 1
Beschlussnummer: 684
TOP 4

Treffpunkt Lengfeld im Bereich des Kindergartens "St. Maria";
hier: Antrag der Vereinsgemeinschaft auf Erneuerung der Uberdachung

Sachverhalt:

Die Uberdachung im Bereich der AuRenanlagen des Kindergartens ,St. Maria“ ist in die
Jahre gekommen. Die teilweise defekte, undichte und spréde Anlage stellt auch optisch
wahrlich kein ,Highlight* mehr dar.

Die Vereinsgemeinschaft ist an die Verwaltung herangetreten und bittet den Markt, die
Bedachung zu erneuern. Die notwendigen Arbeiten werden in Eigenleistung
durchgefinhrt.
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BeiderFa. ......... wurden Preise fur diverse Materialien eingeholt, welche dem
Gremium vorgestellt werden.

Die entsprechenden Kosten fur das Material sind im Haushalt 2017 nicht vorgesehen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlie3t, zum Preis von 8.863,27 € brutto das Material zu

beschaffen. Die Arbeiten werden von der Vereinsgemeinschaft Lengfeld durchgefuhrt.
Der aufRerplanméalfigen Ausgabe wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 1
Beschlussnummer: 685
TOP 5

Sanierung des Leichenhauses und Errichtung einer Toilette am Alten Friedhof;
hier: Antrag der Kath. Kirchenstiftung Bad Abbach

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat wird uber den Antrag der ........ vom 16.06.2017 informiert.
Das Leichenhaus wird im Rahmen des laufenden Unterhalts renoviert.

Far die Errichtung einer Toilette wére eine Dixi-Toilette denkbar, die angemietet werden
konne.

In der Diskussion wird Folgendes ausgefihrt:

e Bei der Renovierung des Leichenhauses solle die bestehende Holzwand entfernt
werden.

e Es handle sich um eine Aufgabe der Kommune, die umgesetzt werden misse.
e Die Toilette im Innerort musste aus dem Haushalt 2017 auf Veranlassung des
Landratsamtes Kelheim gestrichen werden. Wenn eine Toilette im Friedhof

errichtet wird, misse auch die Toilette im Innerort verwirklicht werden.

e Es sollen Gesprache mit dem ------- hinsichtlich einer Kostenbeteiligung
aufgenommen werden.

e Die Problematik der Abwasserbeseitigung wird angesprochen. Hier wird wohl ein
Groliteil der Kosten entstehen.
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Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, fir die Errichtung einer Toilette entsprechende

Voruntersuchungen durchzuftihren und das Ergebnis mit Kostenschatzung dem
Gremium vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 1
Beschlussnummer: 686
TOP 6

Verschiedenes

Kinderburgerfest

Das Gremium wird darauf hingewiesen, dass am kommenden Sonntag, den
16.07.2017, im Kurpark das Kinderburgerfest der Mittelbayerischen Zeitung stattfindet.

10 Jahre Inselbad

Anlasslich des 10jahrigen Bestehens des Inselbades Bad Abbach wird in Kooperation
mit dem Foérderverein und dem Pachter des Kioskes am Sonntag, den 27.08.2017, eine
Inselbad-Beachparty veranstaltet.

Die Veranstaltung tiberschneidet sich mit dem Weinfest des CSU-Ortsverbandes.
Hierzu wird mitgeteilt, dass der Pachter des Inselbadkioskes an keinem anderen Termin
diese Veranstaltung mit durchfiihren kénne.

StraBRennamenanderung ,,Georqg-Elser-StralBe‘ — Bebauungsplangebiet
,Gartnersiedlung‘“

Das Gremium wird Uber einen Antrag auf Umbenennung der Georg-Elser-Stral3e im
Bebauungsplangebiet ,Gartnersiedlung” informiert. Herr Elser hat als Einzeltater einen
Bombenanschlag auf Adolf Hitler geplant und der Antragsteller méchte nicht in einer
Stral3e wohnen, die den Namen eines Bombenbauers tragt. Bei einer Bombenexplosion
waren auch unschuldige Menschen getétet worden.

Es werden als Alternativen ,Hildegard-von-Bingen-Straf3e” oder ,Sebastian-Kneipp-
StralRe“ vorgeschlagen.

Von der Verwaltung wird mitgeteilt, dass im Jahre 2017 in Deutschland 23 Straf3en und
Platze nach Georg Elser benannt worden seien.
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Der Marktgemeinderat spricht sich ohne formellen Beschluss mit 17:4 Stimmen dafur
aus, dass der Straenname beibehalten werden solle.

Stellungnahme von Herrn ......... in seiner Funktion als .......... hinsichtlich des
Antrages auf Grundstiickstiberlassung

Dem Gremium wird mitgeteilt, dass die von der ....... ermittelte Erbpacht in HOohe von
10.000,00 € bis 11.000,00 € jahrlich vom Verein nicht bezahlt werden kdnne.

Daher wurde die Uberlassung eines Grundstiickes am Gutenbergring beantragt. Das
........... soll auch flr andere Nutzungen, wie z.B. VHS oder Mutter-Kind-Gruppen, zur
Verfiigung gestellt werden.

Aus dem Gremium wird dazu angemerkt, dass sich die Erbpacht nicht auf das
Dreifache wie dargestellt erhoht hatte. Im Ubrigen miisse man die Fortfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens ,Hennenschweif Gberlegen, da dieses Verfahren vor allem
wegen der ........ begonnen wurde.

Weitere Termine in den nachsten Wochen

Dem Gremium werden folgende Termine bekanntgegeben:

e Burgerfest Lengfeld am 15./16.07.2017
e 125jahriges Grundungsfest der FF Saalhaupt vom 28. bis 31.07.2017
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