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SITZUNG

Gremium: Marktgemeinderat
Markt Bad Abbach

Sitzungstag: Dienstag, 26.04.2016

Sitzungsbeginn/- 19:00 Uhr / 22:40 Uhr

ende

Sitzungsort: Sitzungssaal des Rathauses Bad Abbach
Anwesend:

1. Burgermeister
Wachs, Ludwig Vorsitzender

Marktgemeinderatsmitglieder
Bartl, Hildegard
Baumeister, Anika
Burckstimmer, Elfriede
Diermeier, Andreas
Englmann, Anton
Gassner, Ernst

Geitner, Josef
Grunewald, Bettina
Hackelsperger, Ferdinand
Hanika, Christian
Hofmeister, Josef

Kefer, Maximilian

Dr. Mathies, Bernd

Meier, Josef

Meny, Reinhold
Obermiller, Konrad ab TOP 2 anwesend
Schelkshorn, Josef
Schelkshorn, Ralf
Schmuck, Ruth
Schneider, Siegfried
Seidl-Schulz, Hermann
Wagner, Erich

Wasohrl, Sieglinde
Weinzierl, Gerhard

Ortssprecher
Feichtmeier, Reinhold

Schriftfihrer
Brunner, Georg
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Nicht anwesend:

Ortssprecher
Blabl, Walter entschuldigt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil
BegrufRung
2. Anderung des Bebauungsplanes "Gartnersiedlung" und "Gartnersiedlung,
Deckblatter Nr. 1 und 2" durch Deckblatt Nr. 3;
a) Behandlung der Anregungen
b) Satzungsbeschluss

3. Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Grundstiick Flur-Nr. 826/2,
Gemarkung Poikam, Waldweg 10

4. Notwendigkeit der Bedarfsanerkennung von Kindergarten- und
Kinderkrippenplatzen

5. Errichtung von Kindertagesstatten

6. Verschiedenes
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Offentlicher Teil

| BegriiRung

Sachverhalt:

Birgermeister Ludwig Wachs erdéffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung form-
und fristgerecht ergangen ist. Weiterhin wird festgestellt, dass das Gremium
beschlussfahig ist.

Blrgermeister Ludwig Wachs bittet die anwesenden Zuhdrerinnen und Zuhorer sowie
die Vertreter der Presse, den Sitzungssaal kurzzeitig zu verlassen, da zu Beginn der
Sitzung ein nicht 6ffentlicher Tagesordnungspunkt behandelt werden musse.

TOP 2

Anderung des Bebauungsplanes "Gartnersiedlung" und "Gartnersiedlung,
Deckblatter Nr. 1 und 2" durch Deckblatt Nr. 3;

a) Behandlung der Anregungen

b) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Dieser Beratungspunkt wurde in der Marktgemeinderatssitzung am 29.03.2016 von der
Tagesordnung abgesetzt.

a)

Der Marktgemeinderat hat am 03.03.2015 beschlossen, die Bebauungsplane
,Gartnersiedlung“ und ,Gartnersiedlung-Deckblatter Nr. 1 und 2“ durch Deckblatt Nr. 3
zu andern.

Der Planentwurf wurde am 28.07.2015 gebilligt und dessen o6ffentliche Auslegung
beschlossen.

In der Zeit vom 18.02.2016 bis 18.03.2016 fand die 6ffentliche Auslegung statt.
Gleichzeitig wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Planverfahren gegeben.

Von der Offentlichkeit und den Fachstellen wurden folgende Stellungnahmen
abgegeben:

Rechtsanwailte .......... , als Vertreter der .... ..............
Stellungnahme vom 16.03.2016

Der Vertreter der ............... ,Herr .............. , stellt zunachst fest, dass der
Marktgemeinderat in Konsequenz der Einwendungen seiner Mandanten vom
24.07.2015 bei den geplanten Mehrfamilienhausern im MFH | und Il die Geb&udehbéhe
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Uber EFOK mit max. 9,00 m festgelegt hat und hierfiir Héhenkoten in der
Planzeichnung eingetragen wurden. Er weist darauf hin, dass die geplanten
Mehrfamilienhduser sidlich der GoethestralRe eine massive Baudichte im Vergleich zu
den nordlich vorhandenen Einfamilienhdusern aufweisen. Deshalb beantragt er namens
seiner Mandanten, dass der Marktgemeinderat diese massive stadtebauliche
Nachverdichtung in diesem Bereich ablehnt.

Des Weiteren wird die Verschéarfung der verkehrlichen Situation im
Einmundungsbereich der vorgesehenen ErschlieBungsstralle in die GoethestralRe
sowie im Hinblick auf die drei geplanten Parkplatzzufahrten sidlich der Goethestral3e
bemangelt.

Abschliel3end wird nochmals Bezug genommen auf das Schreiben vom 19.12.2014,
das Schreiben seiner Mandanten vom 18.07.2015 sowie die Stellungnahme vom
24.07.2015.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme der ........................... vom 16.03.2016
zur Kenntnis genommen. Neue Erkenntnisse werden im Schreiben der ............. nicht

vorgetragen. Durch die Fixierung verminderter maximaler Gebaude- und Gelandehdhen
sowie durch die allgemeine Platzierung der Baufelder wurde dem Schutzbedurfnis des
Antragstellers bereits sehr weitgehend entsprochen.

Es wird hierzu auf die Beschlisse des Marktgemeinderates vom 28.07.2015 verwiesen.
Aufgrund des massiven Wohnungsdrucks in Bad Abbach ist diese stadtebauliche
Nachverdichtung notwendig und gerechtfertigt.

Hinsichtlich der verkehrlichen Situation werden die Bedenken der Antragsteller nicht
geteilt. Die Einmundung der geplanten ErschlieBungsstral3e in die auf Tempo 30 km/h
beschrankte Goethestral3e wird verkehrlich als unbedenklich gesehen. Die erforderliche
Dimensionierung der Einmindung mit den entsprechenden Sichtdreiecken ist
gewahrleistet und in die ErschlieBungsplanung eingearbeitet.

Die Ausfahrten privater Stellplatzanlagen in die Goethestral3e sind dstlich und westlich
der geplanten Einmiindung der neuen ErschlieBungsstralRe in die Goethestralle
untergeordnet, da hier bereits bestehende Langs- und Querparkstellplatze durchgehend
vorhanden sind. Die StraB3enverkehrsbehorde hat zu dieser verkehrlichen Situation im
Rahmen der Beteiligung der Trager der 6ffentlichen Belange keine Bedenken
vorgetragen.

Im Ubrigen wird auf die ausfiihrliche Abwéagung des Marktgemeinderates im Rahmen
der vorgezogenen Bulrgerbeteiligung gemaf 8 3 Abs. 1 BauGB verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

Beschlussnummer: 427
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Bayernwerk AG, Netzcenter Parsberq:
Stellungnahme vom 22.02.2016

Das Netzcenter Parsberg weist auf Folgendes hin:

e Vor Beginn der Leitungsbauarbeiten sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hohenangaben der Erschliel3ungsstral3e bzw. Gehwege und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
abzustecken.

e Fur die Ausfuhrung dieser Arbeiten ist der Bayernwerk AG ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderung und
Beeintrachtigung durchgefiihrt werden kdénnen.

e Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb ihrer Anlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

e Fur die Versorgung des geplanten Gebietes ist eine Kabelverlegung in der Regel
nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne
Baumbestand mdglich.

e Vorsorglich wird auf vorhandene Mittel- und Niederspannungskabel im
Uberplanten Gebiet hingewiesen.

Die Ubrigen Hinweise betreffen die Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sowie die
Schutzzonenbereiche dieser unterirdischen Versorgungsleitungstrassen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme der Bayernwerk AG, Netzcenter
Parsberg, vom 22.02.2016 zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind vom Erschliel3ungstrager bei der Planumsetzung zu beachten.
Ebenso zu beachten und bei der ErschlieRungsplanung zu beriicksichtigen sind die
vorhandenen Leitungen der Bayernwerk AG, welche sich im Gehwegbereich der
Goethestral3e sowie im sudwestlichen Bereich nahe der Grundstiicksgrenze
(zukunftiger Stral3enraum) befinden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen:; 0

Beschlussnummer: 428
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Landratsamt Kelheim:
Stellungnahme vom 29.02.2016

Von Seiten des staatlichen Abfallrechts und des Naturschutzes/Untere
Naturschutzbehdrde werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Aufgrund geltender Unfallverhitungsvorschriften wird darauf hingewiesen, dass
Stellflachen fur MullgefaRe nur direkt angefahren werden, wenn dies ohne
Ruckwartsfahren maoglich ist.

Die an die zentrale Erschlielfungsachse angebundene ,Wohnstral3e“ mit einer Breite
von 5 m muss aulRerhalb der 6ffentlichen PKW-Stellflachen freigehalten werden, um
eine Durchfahrt der Mullfahrzeuge nicht zu erschweren bzw. zu behindern.

Eine grundsatzliche Anfahrbarkeit fir die derzeit eingesetzten Mullfahrzeuge (3- oder 4-
achsig, Lange ca. 11 m) ist zwingend erforderlich. Ansonsten sind die MullgefaRe an
der nachsten anfahrbaren Stelle bereitzustellen.

Deshalb ist der Einmindungsbereich der ErschlieBungsachse in die Goldtalstral3e zu
Uberdenken. Eine Anpassung wie bei der Einmindung in die GoethestralR3e ware
erforderlich.

Belange des Immissionsschutzes:

Aufgrund einer Ortsbesichtigung und Vorbesprechung mit dem Stadtplaner wurde
darauf hingewiesen, dass larmschutztechnische Konflikte mit der stidlich gelegenen
Kfz-Werkstatt moglich sind. Um im Vorhinein Konflikte zu vermeiden und ein Gutachten
zu umgehen, wurde empfohlen, die Parzellen 1 und 2 aus dem Bebauungsplan zu
streichen.

Ein Gutachten wurde dennoch erstellt.

Der Immissionswert in den maRgeblichen Bereichen wurde zur Nachtzeit gerade noch
so eingehalten, wobei davon ausgegangen wurde, dass die Bebauung in der Parzelle 2
um 2 m nach Norden verschoben wurde.

Diese minimale Verschiebung, nur um die Werte knapp einhalten zu kénnen, ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht sehr zweifelhaft. Konflikte kdnnten im Ernstfall
dennoch auftreten.

Es wird weiterhin empfohlen, die Parzellen 1 und 2 aus dem Bebauungsplan zu
streichen.

Belange des Stadtebaus:

Grundsatzlich bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken.
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Folgendes ist im weiteren Verfahren dennoch zu bertcksichtigen:

Die Abstandsflachen des Art. 6 Abs. 4 und 5 finden im Bebauungsplan keine
Anwendung.

Dies ist grundséatzlich moglich, wenn die Abstande durch Einzelbaufenster
festgesetzt werden.

Im Bereich des WA 3 ist dies gegeben. Im WA 1 und WA 2 wurde bei den beiden
Mehrfamilienhdusern 3 und 4 ein durchgangiges Baufenster festgesetzt. Eine
genaue Festlegung der Abstandsflachen ist so nicht moglich.

Die textlichen Festsetzungen bezilglich ausreichender Beliiftung und Belichtung
sind nicht aussagekraftig genug. Dies kénnte zu Problemen bei der Planung und
der Genehmigung der Gebaude fuhren. Fraglich ist, welcher Abstand zwischen
den Mehrfamilienhausern 3 und 4 eingehalten werden muss, um eine
ausreichende Beluftung und Belichtung der Sidfassade des Hauses 3 zu
gewabhrleisten.

Die Ausformulierung eines reduzierten 3. Dachgeschosses bei allen Gebauden
wird aus stadtebaulicher Sicht begruf3t. Dementsprechend wurden die
Wandhohen festgesetzt. Unbekannt sind jedoch die genauen / maximalen
Abmessungen fur das 3. Dachgeschoss. Dies wurde lediglich mit einer
hellgrauen Flache dargestellt.

Belange des StralRenverkehrsrechts:

Grundsatzlich bestehen keine Einwendungen.

Auf Folgendes wird dennoch hingewiesen:

Zum Schutz schwacherer Verkehrsteilnehmer sollen die vorgesehenen Gehwege
entlang der geplanten ErschlielBungsachse mit einer Seitenraumbreite von mind.
2,50 m ausgefihrt werden. Gemal den Richtlinien sind diese als Hochbord
auszubilden, um ein Parken auf den Gehwegen auszuschliel3en.

Da die neue ErschlieBungsachse durch die sidliche Anbindung an die
Einkaufsmarkte voraussichtlich auch von den jetzigen Anwohnern im nérdlichen
und dstlichen Bereich genutzt wird, bestehen Bedenken beziglich des zu
erwartenden erhdhten Verkehrsaufkommens im Einmtndungsbereich in die
Goldtalstral3e sowie der Engstelle im Gutenbergring.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim vom
29.02.2016 zur Kenntnis genommen.

Zu den Belangen des kommunalen Abfallrechts:

Die Durchfahrt in der Wohnstraf3e 6stlich der Hauptverbindungsstral3e kann durch
geeignete MalRnahmen (Beschilderung) sichergestellt werden.
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Der Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrafie in die Goldtalstral3e ist aufgrund der
bestehenden Grundstiicksverhaltnisse vorgegeben. Im Zuge der Erschliel3ungsplanung
wird hier eine maximale Nutzung der Einmindungsradien umgesetzt.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes:

In dem ausfuhrlichen schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplanentwurf wurden
die Belange insbesondere der sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gelegenen Autowerkstatt ausfuhrlich geprift. Zur Wahrung der gegenseitigen
Interessen und der immissionsschutzrechtlichen Schutzbedurftigkeiten im geplanten
allgemeinen Wohngebiet und der erlaubten betriebsbedingten Emissionen im
bestehenden eingeschrankten Gewerbegebiet wurden die Baugrenzen im allgemeinen
Wohngebiet so gelegt, dass Immissionsgrenzwerte exakt eingehalten werden. Dies gilt
auch fur die Parzellen 1 und 2.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht angezeigt.

Zu den Belangen des Stadtebaus:

Die Abstandsflachen werden im WA 1 (Mehrfamilienhauser 3 und 4) und WA 2 durch
Festsetzung jeweils eng gefasster einzelner Baufenster — unter Wahrung der bisher
dargestellten Baukorper — noch konkretisiert.

Daraus ergeben sich dann die Mindest-Abstandsflachen, die gesunde
Wohnverhaltnisse sicherstellen. Dies gilt auch fur die Mehrfamilienhduser 3 und 4 im
WA 1, bei denen die Orientierung der Wohn- und Aufenthaltsraume zudem
Uberwiegend nach Westen und nicht giebelseitig nach Siden bzw. Norden vorgesehen
sind.

Reduzierte Dachgeschosse ergeben sich aus der stadtebaulichen Planung des
Bautragers (bedingt durch geplante Dachterrassen nach Stiden bzw. Stdwesten). Die
Darstellungen der reduzierten Dachgeschosse werden in den festgesetzten
Regelschnitten noch durch MalRangaben konkretisiert. Im WA 1 ist ein Zuriicksetzen
des obersten Geschosses bei den Mehrfamilienhdusern 1 und 2 auch an der Nordseite
um 2,5 m vorgesehen, um die Hohenwirkung zu reduzieren.

Zu den Belangen des Strafl3enverkehrsrechts:

Wie in den anderen Baugebieten auch, wird eine geplante Gehwegbreite von 1,50 m fur
ausreichend erachtet. Durch die Ausflihrung als Hochbord ist fir den Schutz
schwacherer Verkehrsteilnehmer gesorgt und ein Parken auf dem Gehweg
ausgeschlossen.

Die ErschlieBungsstral3e weist eine ausreichende Stral3enraumbreite von 5,50 m auf.
Ziel und Quellverkehr durch die neue Erschliel3ungsstral3e ist nicht steuer- bzw.
vermeidbar. Aul3erdem wird eine 2. Anbindung des Goldtals an das Hauptstral3ennetz
seit langer Zeit gefordert.

Die Einmundung in die Goldtalstral3e ist hinsichtlich der Dimensionierung ausreichend
vorgesehen. Die Engstelle am Gutenbergring ist aufgrund vorgegebener
Grundstiicksverhaltnisse nicht anders I6sbar. Die Radien im unmittelbaren
Einmundungsbereich werden im Zuge der Erschliefungsplanung maximal optimiert.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 429

Wasserwirtschaftsamt Landshut:

Stellungnahme vom 17.02.2016

Wasserversorqung, Wasserschutzgebiete:

Der Planungsbereich kann durch den Zweckverband langfristig ausreichend mit
Trink- und Brauchwasser zentral versorgt werden.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgung anzuschlief3en.

Der Planungsbereich liegt aul3erhalb von amtlich festgesetzten Wasser- bzw.
Heilquellenschutzgebieten.

Abwasserentsorgung, Gewasserschutz:

Nach vorliegendem Entwasserungsplan ist die Entwasserung tiberwiegend im
Mischsystem, teilweise im Trennsystem vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird Uber eine neu geplante Abwasserkanaltrasse im
Baugebiet an die vorhandene Ortskanalisation angeschlossen und zur zentralen
Klaranlage abgeleitet.

Ausreichend Reserven sind vorhanden.

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke soll in Zisternen mit
Retentionspuffern zuriickgehalten und gedrosselt an das geplante Trennsystem
abgegeben werden.

Es wird empfohlen, bereits im Bebauungsplan feste Vorgaben zum erforderlichen
Ruckhaltevolumen, der Zisternengréf3e und der Ableitungsmenge zu treffen.
Nach Fertigstellung wird eine Prifung und Dokumentation durch einen privaten
Sachverstandigen empfohlen.

Hinweise zur Minimierung der Bodenversiegelung sowie zu oberflachlich
abflieendem Niederschlagswasser wurden im Bebauungsplan bereits getroffen.
Bauliche Anlagen sind im Grundwasserbereich gegen driickendes Wasser
fachgerecht zu sichern. Auf die Anzeigepflicht bei Freilegung von Grundwasser
wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Fur Drainagen ist ein eigenes Ableitungssystem zum nachsten Vorfluter bzw.

bei Trennsystem zum Regenwasserkanal zu schaffen.

Gewasser:

Das Gebiet ist nicht unmittelbar von Gewassern tangiert. Ein Uberschwemmungsgebiet
ist hier nicht ausgewiesen.
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Oberflachliches abflieRendes Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil Dritter
abgeleitet werden.

Altlasten, Grundwasserverunreinigung:

In diesem Gebiet sind derzeit keine Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen
bekannt. Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Kelheim wird
empfohlen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
vom 17.02.2016 zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Bebauungsplan - soweit noch nicht geschehen - entsprechend
festgesetzt und in der ErschlieRungsplanung berucksichtigt.

Durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Erschlie3ungstrager ist die Durchfihrung
der MaRnahmen gesichert.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 1
Beschlussnummer: 430

Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe:
Stellungnahme vom 01.03.2016

Die Wasserleitung soll im Bereich des Bebauungsplanes im 6ffentlichen Bereich verlegt
werden. Der Verlegebereich und die Schutzzonen sind von Baumpflanzungen
freizuhalten.

Bei der Parzelle 7 muss in der Verlangerung der Privatstra3e ebenfalls eine
Wasserleitung verlegt werden. Das Uberbauen mit Garagen ist dann nicht mehr
moglich.

Der jetzige Verlauf der Wasserleitung im Bereich des geplanten Ful3weges kann nicht
bestehen bleiben, da der FuRweg im Stiden zu schmal wird. Des Weiteren wirde die
Wasserleitung mit L-Steinen zur Hangabsicherung tberbaut.

Diesbezuglich wird auf die bestehende Grunddienstbarkeit hingewiesen, wonach der
Verursacher die Mehrkosten fiir den Aufwand einer Umlegung zu tragen hat.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Zweckverbandes zur

Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe vom 01.03.2016 zur Kenntnis
genommen.
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Bei Parzelle 7 (WA 3, suddstlichstes Einfamilienhausgrundstiick) wird in Verlangerung
der Privatstral3e eine Flache mit Leitungsrecht fur die Trinkwasserleitung vorgesehen.
Die mit dem Zweckverband abgesprochene Leitungstrasse verlauft aul3erhalb der
uberbaubaren Flachen.

Die Umverlegung der Wasserleitung ist in der ErschlieBungsplanung bereits
bertcksichtigt und die Kosten hierfur sind vom Erschliel3ungstrager zu tibernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 431

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege;
Stellungnahme vom 26.02.2016

Das Landesamt weist darauf hin, dass folgende Bodendenkmaler in diesem Gebiet
bekannt sind:

D-2-7038-0007 Siedlung allgemeiner vorgeschichtlicher Zeitstellung, der
Stichbandkeramik und der Gruppe Oberlauterbach.

Diese sind zu erhalten. Bodeneingriffe sind zu vermeiden bzw. auf ein notwendiges
Mindestmal zu beschranken.

Sollte nach Abwagung aller Belange keine Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe zu
vermeiden, ist als ErsatzmaflRnahme eine konservatorische Uberdeckung des
Bodendenkmals oder eine archaologische Ausgrabung durchzufthren. Hierfur ist die
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Verfahren beantragt werden muss. Das Bayerische Landesamt fr
Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass erforderliche Malinahmen - je nach Art und Umfang
der erhaltenden Bodendenkmaler - einen groReren Umfang annehmen kdénnen und
rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fur
den Erhalt des Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und
Nachbereitung der Ausgrabung zu bertcksichtigen.

Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsétzlich vor der Parzellierung
die gesamte Planungsflache archéologisch untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege vom 26.02.2016 zur Kenntnis genommen.
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Die denkmalpflegerische Erlaubnis nach Art. 7.1. DSchG wurde bereits erteilt. Die vom
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege formulierten oder zu formulierenden
Auflagen hierbei sind vom Erschlie3ungstrager sowohl vollstandig als auch zeitlich zu
beachten und umzusetzen.

Im Planungsgebiet werden momentan die archaologischen Sondagen durchgefihrt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 25
Ja-Stimmen: 25
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 432

Regensburger Energie- und Wasserversorqung AG & Co. KG (REWAG);
Stellungnahme vom 18.02.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass das geplante Gebiet hinsichtlich der Versorgung mit
Trinkwasser und elektrischer Energie aul3erhalb des Versorgungsgebietes der REWAG
& Co. KG bzw. der Regensburg Netz GmbH liegt.

Die offentliche Versorgung des Planungsbereiches mit Erdgas ist durch Erweiterung der
bestehenden Netze sichergestellt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme der Regensburger Energie- und
Wasserversorgung AG & Co. KG (REWAG) vom 18.02.2016 zur Kenntnis genommen.

Wegen einer evtl. Erdgasversorgung wird sich der Erschlieungstrager rechtzeitig mit
dem Versorgungstrager in Verbindung setzen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 25
Ja-Stimmen: 25
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 433

Deutsche Telekom Technik GmbH:
Stellungnahme vom 02.03.2016

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im und aul3erhalb des Plangebiet/es einer Prifung
vorbehalten.
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Bei positivem Ergebnis erfolgt die Versorgung aus wirtschaftlichen Grinden
unterirdisch, wenn alle Vorteile einer koordinierten ErschlieRung méglich sind.

Daher wird Folgendes beantragt:

¢ Die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege,

e die Eintragung eines Leitungsrechts zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
auf Privatwegen,

¢ die rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und Dimensionierung
der Leitungszonen sowie die Koordinierung der Tiefbaumalinahmen durch den
ErschlieBungstrager,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Lauf nicht mehr zu verandern,

e der ErschlieBungstrager stellt einen Bauzeitenplan auf und verpflichtet sich bei
Bedarf zur Abstimmung, erforderliche Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehausen auch auf privaten Grundsticken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Telekom im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Auf die frihzeitige Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung von
Telekommunikationsdiensten wird hingewiesen, mindestens 3 Monate vor Baubeginn.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 02.03.2016 zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen sind -sofern zutreffend- bereits in der Planzeichnung sowie den
Festsetzungen und Hinweisen enthalten bzw. werden bei der ErschlieBungsplanung
entsprechend berucksichtigt.

Der ErschlieBungstrager wird auf die rechtzeitige Koordinierung mit dem
Versorgungstrager hingewiesen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 25
Ja-Stimmen: 25
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 434
b)

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t die Anderung der Bebauungsplane ,Gartnersiedlung*
und ,Gartnersiedlung-Deckblatter Nr. 1 und 2“ durch Deckblatt Nr. 3 einschlieRlich der
Begriindung in der Fassung vom 26.04.2016 gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 25
Ja-Stimmen: 25
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 435
TOP 3

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiur das Grundstick Flur-Nr. 826/2,
Gemarkung Poikam

Sachverhalt:

In der Bauausschusssitzung am 27.10.2015 wurde eine Bauvoranfrage von Herrn
............ zur Errichtung von vier Reihenhausern und zwei Doppelhausern auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 826/2, Gemarkung Poikam, beflrwortet.

Gegen diese Bebauung erhebt sich Widerstand von den umliegenden Nachbarn
(Schreiben vom 14.12.2015 und 11.02.2016).

Zwischenzeitlich hat das Landratsamt Kelheim dem Bauherrn mitgeteilt, dass eine
Genehmigung nur in Aussicht gestellt werden kann, wenn die Gemeinde hierflir einen
Bebauungsplan aufstellt.

Mit Schreiben vom 22.02.2016 hat der Bauherr einen entsprechenden Antrag beim
Markt Bad Abbach eingereicht.

Wenn die Gemeinde in diesem Bereich bauleitplanerisch tétig werden soll, muss
natlrlich auch die nédhere Umgebung in die Planungsiuberlegungen mit einbezogen
werden.

Deswegen fand mit dem Antragsteller und den von der Planung direkt und indirekt
betroffenen Nachbarn am 14.04.2016 eine Anliegerversammlung statt.

Die Uberwiegende Mehrheit der Anlieger brachte klar zum Ausdruck, dass hier keine
Uberplanung des Gebietes durch die Gemeinde erfolgen sollte.

Zum einen ist die Bereitschaft zur Grundabtretung fur eine ordnungsgemalie
ErschlieBung nicht gegeben und zum anderen wird mit hohen
ErschlielBungskostenbeitrdgen gerechnet, die alle Beteiligten treffen wirden.

In der Diskussion wird Folgendes besprochen:
e Die vorgesehene Bebauung in diesem Bereich sei zu dicht.
e Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass nicht bekannt sei, welche Bebauung vom
Landratsamt Kelheim genehmigt werden wuirde. Sicher sei lediglich, dass die im

Antrag auf Vorbescheid enthaltene Bebauung nicht genehmigt wird. Ansonsten
ware auch kein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt worden.
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e Die bestehende StralRe entspricht nicht den anerkannten Regeln der Technik.
Eine angedachte Kalkulation von ErschlieBungsbeitragen sei jedoch nicht
zielfhrend, da von Seiten der Anlieger keine Abgabebereitschaft von
Grundstiicksflachen bestehe.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t, fir das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 25
Ja-Stimmen: 2
Nein-Stimmen: 23

Beschlussnummer:

Aufgrund des Abstimmungsergebnisses ist der Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes somit abgelehnt.

TOP 4
Notwendigkeit der Bedarfsanerkennung von Kindergarten- und
Kinderkrippenplatzen

Sachverhalt:

Die Anmeldungen fur das Kindergarten- bzw. Kinderkrippenjahr 2016/2017 fanden am
15.03.2016 statt.

Am 22.03.2016 fand im Rathaus eine Besprechung mit den Leitungen der
entsprechenden Kindertagesstatten statt. Es stellte sich dabei heraus, dass ca. 25
Kindergarten- und ca. 36 Krippenplatze fehlen werden.

Um fur diese Platze die staatliche Forderung nach dem BayKiBiG und FAG zu erhalten,
muss der Markt Bad Abbach diese Platze als bedarfsnotwendig anerkennen.

In der Diskussion wird Folgendes erortert:

e Die Anmeldungen bei den Kindertageseinrichtungen seien von der Verwaltung
zusammen mit den Tragern abgestimmt worden. Es existieren somit keine
Doppelmeldungen, sodass die benétigten Zahlen den tatsachlichen
Gegebenheiten entsprechen.

e Die Anmeldungen auf die Verwaltung des Rathauses umzustellen, bringe
lediglich einen erhdhten Personalaufwand mit sich, an den Zahlen wirden sich
keine Anderungen ergeben.
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e Auf Nachfrage wird mitgeteilt, die die Meldungen der Eltern nach der Geburt etc.
anonymisiert werden missen. Aus datenschutzrechtlichen Griinden dirfen keine
personenbezogenen Daten erhoben werden.

e Der Ruckmeldezeitraum fiir die nochmaligen Meldungen der
Kindertageseinrichtungen fir die heutige Sitzung sei wohl zu kurz gewesen,
sodass von einigen Einrichtungen die Zahlen nicht gemeldet worden seien.

e Bei der Kalkulation und Meldung der bendtigten Platze solle auf Erfahrungswerte
in der Verwaltung zuriickgegriffen werden. Diese Verfahrensweise sei jedoch
bezuglich der Anerkennung von Platzen nicht zulassig.

Dem Gremium wird mitgeteilt, dass derzeit versucht wird, im Mehrzweckraum Lengfeld
eine Kindergartengruppe Ubergangsweise einzurichten, damit der Bedarf fur den
Bereich der Kindergarten ab September 2016 abgedeckt werde kénne. Die Gesprache
mit dem Landratsamt Kelheim und dem Tréger verlaufen sehr positiv.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat erkennt 25 Kindergarten- und 36 Kinderkrippenplatze als

bedarfsnotwendig an.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 25
Ja-Stimmen: 25
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 437
TOP 5

Errichtung von Kindertagesstatten

Sachverhalt:

Aufgrund der Zahlen der Bedarfsermittlung und der Gespréache mit den Betreibern der
Kindertagesstatten wurde in der Marktgemeinderatssitzung am 08.03.2016 (Beschluss
Nr. 405) entschieden, auf dem Grundsttick Flur-Nr. 353/6 der Gemarkung Bad Abbach
eine dreigruppige Kinderkrippe und einen Jugendtreff (Obergeschoss) zu errichten.

Nach den Anmeldungen fur das Kinderkrippen- und Kindergartenjahr 2016/2017 stellte
sich in einem Gespréach mit den Betreibern am 22.03.2016 heraus, dass ca. 25
Kindergartenplatze und ca. 36 Krippenplatze fehlen werden. Daruber wurde das
Gremium in der Sitzung am 29.03.2016 informiert.

Nach diesen Zahlen misste die Kommune -unter Bertcksichtigung der Auflosung der
Containeranlage- eine Gebaulichkeit fur funf Krippen- und eine Kindergartengruppe
errichten.
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Die Planungskosten fur diese Malinahme Ubersteigen den gesetzlich festgelegten
Schwellenwert. Somit musste fur die Auswahl eines Architekten ein sog. VOF-Verfahren
durchgeflihrt werden, was wiederum ca. ein halbes Jahr in Anspruch nehmen wirde.

Um in den Genuss der erhdhten Forderung zu kommen, ist es absolut notwendig, dass
die Einrichtung bis Ende des Jahre 2017 in Betrieb geht. Dies konnte im Hinblick auf ein
VOF-Verfahren zeitlich nicht mehr gewahrleistet werden.

AulRerdem finden zurzeit sehr positive Gesprache mitdem ........... bezlglich der
angrenzenden Grundstucke Flur-Nrn. 353 und 1625, Gemarkung Bad Abbach, statt.
Das Ergebnis dieser Gespréache sollte vor einer endgultigen Beplanung des
gemeindlichen Areals (Flur-Nr. 353/6, Gemarkung Bad Abbach) unbedingt abgewartet
werden. Unter Einbeziehung der ........... Grundstucke kdnnten sich ganz andere
Moglichkeiten ergeben.

Als sehr schnell umsetzbare Losung wird deshalb vorgeschlagen, nordlich des
Kindergartens ,St. Christophorus® eine dreigruppige Kinderkrippe und eine
Kindergartengruppe zu errichten.

Die Gelandesituation (Hanglage) ist geradezu pradestiniert, ein Gebaude mit Erd- bzw.
Untergeschoss und einem Obergeschoss zu errichten.

Im Erdgeschoss mit Zugang Ebene Kindergarten ,St. Christophorus® konnte eine
Kindergartengruppe sowie der Bewegungsraum und im Obergeschoss mit Zugang
Ebene Kinderspielplatz eine dreigruppige Krippe geschaffen werden.

Abschliel3end wird darauf hingewiesen, dass sowohl die Regierung von Niederbayern
als auch das Landratsamt Kelheim eine Kombination Kindertagesstéatte/Jugendtreff als
unginstig beurteilen.

In der Diskussion wird Folgendes besprochen:

e Der bestehende Spielplatz soll in das Schulsportgelande im nérdlichen Teil in
den Bereich der KugelstoRanlage verlagert werden. Die Kugelsto3anlage ist fur
den Bedarf zu grof3 und kann an anderer Stelle in kleinerem Umfang errichtet
werden. Die Mittagsbetreuung hatte somit kiinftig auch einen Kinderspielplatz zur
Verfiigung.

e Dem Gremium wird mitgeteilt, dass wegen des kiinftigen Bedarfs Grundstiicks-
verhandlungen mit dem Eigentimer des Grundstuckes, welches sich dstlich der
Jos-Manglkammer-Halle befindet, aufgenommen worden seien.

e Die Verkehrsfiihrung im Bereich der Schulen misse im Zuge der Errichtung der
weiteren Kinderkrippe mit Kindergarten verbessert werden. Hierzu wird
informiert, dass an der dstlichen Grenze des Grundstiicks der Grundschule ein
reglementierter Parkplatz errichtet wird. Zusatzlich wird ein Ful3weg zwischen
dem Ardelean-Parkplatz entlang der beiden Krippen und dem Kindergarten ,St.
Christophorus® bis zur Dr.-Franz-Schmitz-Stral3e geschaffen.

e Der Standort am Gutenbergring sollte nach Abschluss der Grundstlcksver-
handlungen mit den Eigentiimern nochmals einer Prifung unterzogen werden.
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Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlie3t, eine dreigruppige Kinderkrippe und eine eingruppige

Kindergartengruppe auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 280/1 und 280/2 der Gemarkung
Bad Abbach zu errichten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 25
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 1
Beschlussnummer: 438
TOP 6

Verschiedenes

Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Grundstiick Flur-Nr.
1100 der Gemarkung Bad Abbach

Die Eigentimer des 0.g. Grundstiickes haben die Anderung des Flachennutzungs-
planes zur Ermdglichung einer Wohnbebauung beantragt.

In diesem Bereich existieren mehrere Problematiken, die bereits bekannt sind. Zum
einen ist eine Bodenbelastung durch die frilhere gewerbliche Nutzung des Areals
wahrscheinlich, zum anderen befindet sich auf dem Gelande ein Weiher, dessen Zu-
und Ablauf nicht bekannt sind.

Das Gremium spricht sich ohne Beschlussfassung dafiir aus, dass von Seiten der

Antragsteller Untersuchungen erfolgen sollen, die diese Problemfelder beurteilen, bevor
Uber weitere Schritte befunden werden kann.

Gestaltung der ,,Neuen Mitte“

Aus dem Gremium wird bezuglich der Neugestaltung des Platzes im Zusammenhang
mit den Braukellern und der angedachten Stral3enfiihrung nachgefragt, wie hier der
Stand sei. Weiterhin wird angesprochen, ob die Platzierung der geplanten
behindertengerechten Toilette beim Muhlbachparkplatz sinnvoll sei. Die Ful3gdngerzone
konnte sich aufgrund des genehmigten Bauantrages auch in eine ,Wohnzone*
entwickeln.

Hierzu wird informiert, dass das beauftragte Biro ............ die Ergebnisse des derzeit
in Bearbeitung befindlichen Larmgutachtens in die Planung mit aufnehmen wird, die
dann im Marktgemeinderat zu diskutieren ist.

Im Ubrigen kénnte man fiir die weitere detaillierte Diskussion die nicht aufgeloste
Lenkungsgruppe im Rahmen des ISEK (Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept) einbeziehen.
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Aus dem Gremium wird angemerkt, dass sich im Bereich der Ful3gdngerzone derzeit
ein Generationswechsel vollziehe. Veraul3erte Gebaude sollen einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden.

Workshop ,.Spielplatz fiir Bad Abbach*

Das Gremium wird Uber den am 21.04.2016 durchgefuhrten Workshop zur Schaffung
eines Spielplatzes fir Bad Abbach informiert.

Ca. 20 Teilnehmer haben Vorschlage erarbeitet, die in die Arbeit des Arbeitskreises

einflie3en sollen.

Sperrung eines Teils der Parkplatze beim Kindergarten ,,St. Nikolaus‘ bei den
Kinderkrippen

Aus dem Gremium wird informiert, dass die Sperrung der Parkplatze wegen der Anlage
des AulRenbereiches wahrend der Bring- und Holzeiten der Kinder unterbleiben sollte.

Die Parkplatzsituation wird durch diese Sperrung, die auch zu einer spateren Uhrzeit
erfolgen kdnne, unnotig verscharft.

Uberwachung der Schulsportanlagen durch einen Sicherheitsdienst

Aufgrund der vermehrt auftretenden Probleme wird das Gelande in den
Sommermonaten durch einen Sicherheitsdienst tberwacht und kontrolliert.

Bebauungsplangebiet ,,RaiffeisenstraBe — Deckblatt Nr. 5“ — Anna-Maria-Koller-
Stralle

Auf Nachfrage aus dem Gremium wird mitgeteilt, dass der ErschlieBungstrager mit den
Maflnahmen zur Errichtung einer Larmschutzwand begonnen hat. Neben der
Larmschutzwand wird nach den Vorgaben des Bebauungsplanes ein Geh- und Radweg
vom ErschlieBungstrager errichtet.

Pachtvertrag fir die Grundstiicke Flur-Nrn. 148 und 149 der Gemarkung Poikam

Der Vorsitzende teilt mit, dass der Grundstlckseigentiimer gegentber dem Markt Bad
Abbach erklart hat, dass er das Pachtverhéltnis fur die als Parkplatz fir das Inselbad
genutzte Flache fur das Jahr 2016 aufgrund des Verhaltens von einigen
Gremiumsmitgliedern nicht bestehen lassen wollte.

Nur aufgrund nochmaliger Gespréache des Vorsitzenden mit dem

Grundstiickseigentiimer hat sich dieser nun doch bereit erklart, das Pachtverhéltnis far
das Jahr 2016 bestehen zu lassen.

Asvylbewerberhelferkreis Lengfeld

Am 04.05.2016 findet um 19:00 Uhr ein Treffen des Asylbewerberhelferkreises Lengfeld
statt.
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