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Sachverstandige

Bauer, Fritz zZuTOP 2
Bruckmiiller, Heiner ZUuTOP 1
Gutthann, Joachim zZuTOP 1
Huber, Walter ZzUuTOP5
IlIner, Christian ZzZuTOP 1
Lermer, Margit ZzUuTOP 1
Spiel3, Susanne Dipl.-Ing. zu TOP 3
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Marktgemeinderatsmitglieder

Geitner, Josef entschuldigt
Kefer, Maximilian entschuldigt
Weinzierl, Gerhard entschuldigt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil
BegrufRung

1. Generalsanierung der Angrtiner-Mittelschule Bad Abbach;
hier: Vorstellung der Planung

2. Anderung des Bebauungsplanes "Altstadt C, Deckblatt Nr. 2" durch Deckblatt
Nr. 3;
hier: Vorstellung eines Bebauungskonzeptes fiir das Areal des
ehemaligen Schwesternwohnheims in der Kochstral3e

3. Bauleitplanung fur die Entwicklung eines Wohngebietes im Bereich der
Keltenstral3e im Ortsteil Peising;
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Bad Abbach
durch Deckblatt Nr. 15 und Aufstellung des Bebauungsplanes
"Peising-KeltenstralRe"
a) Behandlung der Anregungen
b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss Flachennutzungsplan-
anderung
¢) Billigungs- und Auslegungsbeschluss Bebauungsplan-
aufstellung

4. Verschiedenes
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Offentlicher Teil

| BegriiRung

Blrgermeister Ludwig Wachs erdéffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung form-
und fristgerecht ergangen ist. Weiterhin wird festgestellt, dass das Gremium
beschlussfahig ist.

Er begrufdt die anwesenden Birgerinnen und Burger, Frau Gabi Hueber-Lutz von der
Mittelbayerischen Zeitung, Frau Bettina von Sal3 vom Bad Abbacher, Herrn Manfred
Brandl vom Bad Abbacher Kurier, Frau Grundschulrektorin Margit Lermer, Herrn
Mittelschulrektor Heiner Bruckmuller, Herrn Joachim Gutthann und Herrn Christian Iliner
von der ArGe Gutthann-HIW, Donaustauf-Bogen, Frau Susanne Spiel3 vom Arch.-Blro
Bernhard Bartsch, Neutraubling, Herrn Fritz Bauer vom Arch.-Blro KomPlan, Landshut,
sowie von der Verwaltung Herrn Wolfgang Wittmann und Herrn Georg Brunner.

TOP 1
Generalsanierung der Angriner-Mittelschule Bad Abbach;
hier: Vorstellung der Planung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss Nr. 95 vom 30.09.2014 entschieden, dass auf
Basis der vorgelegten Vorplanung die Sanierung weiter verfolgt werden solle.

In der Zwischenzeit wurden mehrmals Gesprache mit der Regierung von Niederbayern
unter Einbeziehung der Schulleitungen der Angriner-Mittelschule und der Grundschule
gefluhrt.

Im Juli 2015 konnte dann die Zusage der Regierung von Niederbayern tber das
notwendige Raumprogramm erreicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Markt Bad Abbach bis zum 01.10.2015 der
Regierung von Niederbayern mitteilen muss, dass die Sanierung auf der Grundlage der
erarbeiteten Planung durchgefihrt werden soll. Ansonsten werden von Seiten des
Freistaates Bayern keine Mittel fur die Bezuschussung eingestellt und ein Beginn der
Sanierung im Jahr 2016 wére dann nicht mehr maéglich.

Herr Joachim Gutthann und Herr Christian lliner stellen dem Gremium den Bauentwurf
VOr:;

e Es handelt sich bei der vorliegenden Planung im weiteren Sinne um drei
Baumal3nahmen:
- Errichtung eines Erweiterungsbaus zwischen den Schulen
- Generalsanierung der Angriiner-Mittelschule
- Abschluss der Sanierung der Grundschule (letzter Bauabschnitt)

e Bis zum Fruhjahr 2015 musste man davon ausgehen, dass im Bereich der
Grundschule eine ,gebundene Ganztagsschule® eingerichtet werden musse, um
in den Genuss von staatlichen Férderungen zu kommen.
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Im Frihjahr 2015 wurde von Seiten des Freistaates Bayern nun zugesagt, dass
keine ,gebundene Ganztagsschule® mehr eingerichtet werden musse und die
entsprechenden Nutzflachen bezuschusst werden.

Die kunftigen Nutzungen gliedern sich in folgende Bereiche:
- Erweiterung (Gemeinsame Raumlichkeiten, Raumlichkeiten Grundschule)
- Grundschule (zusatzliche Klassenzimmer durch Verlagerung der
Mittagsbetreuung)
- Sudlicher Trakt der Mittelschule (Umnutzung zur Kinderbetreuung und
fur einen Kinderhort).

In der anschlielRenden Diskussion wird Folgendes erértert:

Das Abricken des neu zu errichtenden Gebaudes vom Bestand der Angriner-
Mittelschule hat statische Griinde. Weiterhin kann die Belichtung und Bellftung
beider Gebaude so gewahrleistet werden.

Die Zahl der Klassenzimmer gliedert sich kinftig wie folgt:
- Grundschule 18 Klassenzimmer
- Angruner-Mittelschule: 12 Klassenzimmer

Jede Schule hat dabei kiinftig einen Musik- und Mehrzweckraum. Synergien mit
gemeinsamer Nutzung ergeben sich bei den EDV- und Werkraumen.

Die Schulerentwicklung ist bei der Grundschule und auch bei der Angruiner-
Mittelschule leicht ansteigend. Dies sei soweit -wie von der Regierung von
Niederbayern zugelassen- beriicksichtigt worden.

Die Baumafinahme wiurde sich in folgende Abschnitte aufteilen:
- Errichtung des Zwischenbaus
o Ausschreibung 2016/2017
o Fertigstellung Ende 2017
- Sanierung der Grundschule jeweils in den Sommerferien ab 2016
- Sanierung der Angruner-Mittelschule zwischen Mitte 2018 bis Ende 2019

Durch die Errichtung des Zwischenbaus kénnen die Kosten fur den Erwerb von
Containern eingespart werden.

Folgende Baukosten (brutto inkl. Aul3enanlagen und Nebenkosten) wurden auf
Grund der aktuellen Preise unter Einbeziehung der Bauzeiten und der sich
entwickelnden Kosten bis Ende 2018 ermittelt:

Erweiterungsbau (Zwischenbau): ca. 6.636.630,00 €
Sanierung der Angriiner-Mittelschule: ca. 6.934.725,00 €
Kinderbetreuung in der bestehenden Mittelschule ca. 1.113.245,00 €
Sanierung der Grundschule: ca. 304.640,00 €
Gesamtkosten: ca. 14.989.240,00 €

Der barrierefreie Zugang zur Grundschulturnhalle werde mithilfe eines Aufzugs
mit Durchladesystem ermdglicht. Es wird angeregt, den vorgesehenen zweiten
Aufzug im Zuge der Baumalinahmen gleich zu verwirklichen (Inklusion).
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e Derzeit ist von Zuwendungen nach dem Finanzausgleichsgesetz (FAG) in Hohe
von 40 % bis 45 % auszugehen. Fir den Mensabereich im Erweiterungsbau
konne man jedoch wohl das Programm FAG 15+ in Anspruch nehmen. Auf
Grund des abgestimmten Raumprogramms sind alle Nutzflachen
zuwendungsfahig. Man konne daher auf Grund von Erfahrungswerten von einer
50 %-igen Forderung ausgehen.

e Die Baukosten sind zum Teil auch durch die kinftige Bevolkerungsentwicklung
aufgrund der Umsetzung von Bebauungsplangebieten durch verschiedene
Vorhabentrager bedingt. Diese Vorhabentrager sollten an diesen
Infrastrukturkosten beteiligt werden.

¢ Im Rahmen der Planung der Heizung und Luftung werden die Ergebnisse des
Energiekonzeptes bertcksichtigt und von den Fachplanern beurteilt. Die
Heizzentrale wird wohl -wie bisher- in der Grundschule ihren Platz finden. Im
Erweiterungsbau und in den zu sanierenden Bereichen ist eine Ful3boden-
heizung mit dezentraler Luftungsanlage vorgesehen.

¢ Die Finanzierung der Sanierungsmaf3nahmen ist in den Haushaltsberatungen fir
die nachsten Jahre zu bertcksichtigen. Der Antrag auf Zuwendungen gilt
zuné&chst fur 5 Jahre. Wenn diese Frist verstrichen ist, muss dieser neu gestellt
werden.

e Es wird angemerkt, dass der Flachenbedarf zu grol3 sei. Dem wird entgegnet,
dass das Raumprogramm mit der Regierung von Niederbayern abgestimmt
worden sei und die derzeitigen und kinftigen Nutzungen entsprechend
bertcksichtigt werden mussten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschliel3t, dass auf Basis des vorgelegten Bauentwurfes die

entsprechenden Zuschussantrage gestellt werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Beschlussnummer: 282
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TOP 2
Anderung des Bebauungsplanes "Altstadt C, Deckblatt Nr. 2" durch Deckblatt
Nr. 3;
hier: Vorstellung eines Bebauungskonzeptes fur das Areal des
ehemaligen Schwesternwohnheims in der Kochstral3e

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat befasste sich letztmalig in der Sitzung vom 25.11.2014 mit der
Problematik der Bebauung auf dem Areal des ehemaligen Schwesternwohnheims.

Von Seiten der Regierung von Niederbayern (Stadtebauférderung) kam damals u.a.
auch der Vorschlag, auf eine Bebauung des Grundstiickes zu verzichten.

In mehreren Gesprachen mit den Vertretern der Regierung verstandigte man sich auf
die Erarbeitung von Lésungsvorschlagen fur eine Bebauung von Teilbereichen des
Areals.

Nicht zuletzt sind diese modifizierten Planungen der Sanierung der Stitzmauer und der
Errichtung einer Winkelstitzwand mit Wirtschaftsweg geschuldet.

Herr Bauer vom Biro KomPlan, Landshut, stellt dem Gremium die Ausgangssituation
auf Grund der Gesprache mit der Regierung von Niederbayern vor, die erst im Sommer
2015 zum Abschluss gebracht werden konnten.

Auf Grund der dabei erreichten Zusagen kdénnen die Sanierungsarbeiten an der Mauer
nun bis zum Ende des Jahres 2015 zum Abschluss gebracht werden. Wegen der neuen
Erkenntnisse wird grundséatzlich eine Uberplanung des Bebauungsplanes notwendig.
Auf Basis der Bebauungsplanadnderung kdnne dann im kommenden Jahr die
Detailplanung fur die Platzgestaltung erstellt werden.

Es wurden drei Alternativen erarbeitet. Allen Vorschlagen liegt die Idee zugrunde, dass
eine Sichtverbindung von Westen nach Osten zu den Kellergewdlben und dem dariber
befindlichen Hangbiotop gewahrt werden soll. Weiterhin soll die kleine Freiflache vor
dem Kellerzugang eine gute Aufenthaltsqualitéat erhalten.

Alternative 1:

Die Verkehrsfiihrung wird wie im bestehenden Bebauungsplan weitergefuhrt. Um die
(Feuerwehr-)Zufahrt zu den sudlichen Hausern zu ermdglichen und den Verkehr im
westlichen Bereich zu beruhigen, wird hier eine abgewandelte StraRenfihrung
empfohlen (zwei Kurven).

Im Ostlichen Bereich (ehemaliges Schwesternwohnheim) sind drei Gebaude mit drei
Vollgeschossen vorgesehen.

Alternative 2:

Die Verkehrsfuhrung zwischen der KochstralRe und der Kaiser-Karl-V.-Allee rickt hier
an den sudlichen Rand des Platzes. Zwischen der Stral3e und dem bestehenden neu
errichteten Mehrfamilienwohnhaus wird ein Gehweg angelegt. Dadurch entsteht eine
homogene Platzflache, die lediglich durch die Anbindung des Muhlbachweges und der
FuRgangerzone unterbrochen wird. Im dstlichen Bereich sind drei dreigeschossige
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Gebaude vorgesehen, wovon eines in L-Form errichtet werden solle (somit trauf- und
giebelstandig zur Kochstral3e).

Alternative 3:

Hier ist die Verkehrsfiilhrung wie in Alternative 2 geldst. Bei der Bebauung wurde ein
anderes Konzept erarbeitet, um die Errichtung einer Toilettenanlage im nordéstlichen
Teil beim vorgesehenen Treppenaufgang zur Biotopflache zu ermdglichen. So schlief3t
hier ein dreigeschossiges Gebaude mit 5 Wohneinheiten an. Sudlich des Zugangs zu
den Gewodlben ist ebenfalls giebelstandig zur Kochstral3e ein dreigeschossiges
Gebaude mit 5 Wohneinheiten vorgesehen.

In der Diskussion wird Folgendes erdortert:

e Die Gebaude seien um ein Stockwerk zu hoch. Die sudliche Anbindung der
Verkehrsfuhrung der Kochstral3e fuhre lediglich zu einem geringen Platzgewinn.

e Die Verlegung der Straf3e nach Stiden, an die kurzlich erstellte Bebauung, sollte
mit den Anliegern diskutiert werden.

e Vor der Detailplanung des Platzes sollte mit den Vereinen besprochen werden,
ob ihre jahrlichen Veranstaltungen dann auch hier stattfinden sollen.

e Sehr positiv seien die drei WCs in der Variante 3, die auch eine
behindertengerechte Toilette ermégliche.

e Es wird ein Infopoint und eine E-Bike-Ladestation angeregt.
e Die Anzahl der Stellplatze miisse genau gepruft werden.

e Im Zuge der Umgestaltung misse eine ful3- und radfahrergerechte Anbindung an
die FuRgangerunterfihrung unter der B16 geschaffen werden.

e Es werden dreieckige Baukdrper angeregt, die sich zum Biotop hin 6ffnen sollen.

e Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass der Muhlbachweg nicht gesperrt werden
kénne. Die Stral3e wird unter anderem fur die Anlieferung der anséssigen
Backerei bendtigt.

e Aus dem Gremium wird auf evtl. Feuchtigkeitsschaden an der Stitzmauer
hingewiesen. Nachdem die Baumaf3nahme noch nicht abgeschlossen worden
ist, wird dies im Rahmen der Restarbeiten Uberprift und ggf. bereinigt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t die Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadt C,
Deckblatt Nr. 2“ durch Deckblatt Nr. 3 fur die Grundsticke Flur-Nrn. 48, 49 Tfl., 50 Tfl.,
58/22 Tfl. und 708/5 Tfl. je der Gemarkung Bad Abbach auf der Grundlage des
Bebauungskonzeptes — Alternative Nr. 3.

Der ausgearbeitete Planentwurf ist dem Marktgemeinderat vor Einleitung des
entsprechenden Bauleitplanverfahrens zur Billigung vorzulegen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 283
TOP 3

Bauleitplanung fur die Entwicklung eines Wohngebietes im Bereich der
Keltenstral3e im Ortsteil Peising;
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Bad Abbach
durch Deckblatt Nr. 15 und Aufstellung des Bebauungsplanes
"Peising-Keltenstralie"
a) Behandlung der Anregungen
b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss Flachennutzungsplan-
anderung
c¢) Billigungs- und Auslegungsbeschluss Bebauungsplan-
aufstellung

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat am 28.04.2015 beschlossen, den Flachennutzungsplan im
Bereich der KeltenstraRe im Ortsteil Peising durch Deckblatt Nr. 15 zu andern und
parallel hierzu den Bebauungsplan ,Peising-Keltenstral3e“ aufzustellen.

Das Gebiet umfasst die Grundstiicke Flur-Nrn. 36/6 Tfl., 36/9 Tfl., 36/10 Tfl., 36/16,
68/1, 68/2, 69, 70 Tfl. und 528 Tfl. je der Gemarkung Peising.

Die Planung wurde vom Marktgemeinderat in der Sitzung am 28.04.2015 gebilligt.

In der Zeit vom 18.05.2015 bis 12.06.2015 fand fur beide Plane im Parallelverfahren die
vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB statt. Gleichzeitig
wurden die Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren
beteiligt.

Die Abwagung fur die Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Bad Abbach
durch Deckblatt Nr. 15 und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Peising-
KeltenstraBe“ im Rahmen der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und der vorgezogenen Fachstellenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB er-folgt
gemeinsam.

Die zusammengefassten Stellungnahmen mit den jeweiligen Beschlussvorschlagen
werden dem Gremium bekannt gegeben:

l.
Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden von zwei Biirgern Stellungnahmen
abgegeben:
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............................. , 93077 Bad Abbach:
Stellungnahme vom 09.06.2015

Herr ..o stellt zun&chst fest, dass das geplante Baugebiet im Bereich der
Parzellen 7 und 8 an seine Hofstelle ................ , Gemarkung Peising, nur durch den
offentlichen Feld- und Waldweg getrennt angrenzt und auf dem Anwesen Giille und
Festmist gelagert sowie eine Stallung mit intensiver Rinderhaltung betrieben wird.

Er fordert die Gemeinde auf, bei der weiteren Planung des Baugebietes auf die Belange
seines landwirtschaftlichen Betriebes Riicksicht zu nehmen und ihn in seiner weiteren
Bewirtschaftung des Betriebes durch die heranriickende Bebauung nicht
einzuschranken.

Des Weiteren fordert er Informationen tber die weiteren Planungsschritte.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Herrn ........................... vom
09.06.2015 zur Kenntnis genommen.

Wegen der Konfliktbewéltigung des unmittelbaren Nebeneinanders von
landwirtschaftlichen Nutzungen und geplanter Wohnbebauung wurde ein
lufthygienisches Gutachten in Auftrag gegeben.

Dieses Gutachten ermittelte die prognostizierte Geruchsstundenhaufigkeit im Baugebiet
in Prozent der Jahresstunden, verursacht durch die beiden Rinderhaltungen .............
und ..o, In Wohngebieten sind gemafd Geruchsimmissionsrichtlinie
Immissionswerte von maximal 10 % der Jahresstunden zulassig.

Fur das Plangebiet ergeben sich daraus folgende Anderungen:

e Die urspringlichen Parzellen 6, 7, 8, 9, 14 und 15 entfallen, da Geruchsbe-
lastungen von 15 — 46 % prognostiziert werden und eine Bebauung nicht mdglich
ist. Stattdessen wird eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Langfristig
soll dieser Bereich, wie bisher geplant, als Wohnbauparzellen entwickelt werden.

e Die urspringliche Parzelle 10 entféllt ebenfalls, da hier die prognostizierten
Immissionswerte bis zu 13 % erreichen. Zudem wére der Ausbau des westlichen
Feldweges fur nur eine Parzelle (oder Teilausbau inkl. Wendehammer)
wirtschaftlich nicht sinnvoll.

e Die urspringlichen Parzellen 11 und 12 werden von Norden her tber eine
zusammengefasste Zufahrt mit Teilverrohrung des Entwasserungsgrabens
erschlossen. Damit rutschen die Zufahrten und die nun festgesetzten Flachen fir
Garagen in den Norden der Grundstticke.

e Fir die ursprungliche Parzelle 13 werden automatische Be- und
Entliftungsanlagen an der Nordfassade festgesetzt, da hier die prognostizierten
Immissionswerte bei 8 — 9 % liegen (im Suden der Parzelle bis zu 13 %).

e In den urspringlichen Parzellen 4, 5, 26 und 35 werden die Baugrenzen sowie
die Stellung der vorgeschlagenen Hauptgebaude an der 10 %-Grenze des
Gutachtens orientiert.

Mit den getroffenen Plandnderungen wird eine ausreichende Konfliktbewaltigung
zwischen der bestehenden Land-/Viehwirtschaft und der geplanten Wohnnutzung
hergestellt.
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Das Ergebnis der Abwagung und der Zeitpunkt der offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes werden schriftlich mitgeteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 284

................................ , 93077 Bad Abbach;
Stellungnahme vom 09.06.2015

Herr .............. stellt fest, dass er mit seiner landwirtschaftlichen Hofstelle an das
geplante Baugebiet angrenzt und er Ackerbau und Rindermast betreibt.

Er weist auf die bestehende Maschinenhalle, die Lagerung von Silage im Freien sowie
in Flachsilos und die offene Gillegrube hinter den Stallungen und den daraus
entstehenden Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch hin.

Er fordert deshalb die Gemeinde auf, bei der weiteren Planung daflr zu sorgen, dass er
sowohl in seiner bisherigen Betriebstatigkeit als auch in der Weiterentwicklung seines
Betriebes keine Einschrankungen erfahrt.

Fir die Abschirmung, vor allem der Bauparzellen 7 — 11, fordert er eine mehrreihige
hochwachsende Hecke entlang des Feldweges.

Des Weiteren wiinscht er Informationen Uber die weiteren Planungsschritte.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Herrn ..................... vom
09.06.2015 zur Kenntnis genommen.

Es wird vollinhaltlich auf den Abwagungsbeschluss zur Stellungnahme des Herrn
....................... vom 09.06.2015 verwiesen.

Das Ergebnis der Abwagung und der Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes werden schriftlich mitgeteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Beschlussnummer: 285
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Il.
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Von den Fachbehdrden wurden folgende zusammengefasste Stellungnahmen

abgegeben:

Bayernwerk AG -Netzcenter Parsberg-:
Stellungnahme vom 18.06.2015

Die Bayernwerk AG weist darauf hin, dass keine grundséatzlichen Einwendungen
bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb ihrer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Es wird festgestellt, dass zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes Nieder-
spannungskabel erforderlich sind und eine Kabelverlegung in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand
moglich ist.

Zur Koordinierung mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich
frihzeitig schriftlich mitgeteilt werden.

Die Gehwege und ErschlieBungsstral3en sind soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Es wird auf die bestehende 20kV-Freileitung einschliel3lich der Masten und der
Trafostation verwiesen, welche bis zu einer moglichen Verkabelung Bestand haben und
somit auch wahrend der Bauzeit zu bertcksichtigen sind.

Die Ubrigen Hinweise betreffen die Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sowie die
Schutzzonenbereiche der unterirdischen Versorgungsleitungstrassen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme der Bayernwerk AG -Netzcenter Pars-
berg- vom 18.06.2015 zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden aufgenommen und im weiteren Verfahren beachtet.
Entsprechende Leitungstrassen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung
zugesichert und rechtzeitig mit dem Versorgungsunternehmen abgestimmt.

Die Schutzzonenbereiche sowie die Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen der
Versorgungsleitungstrassen werden bei der ErschlielBungsplanung entsprechend
berucksichtigt.

Der Bestandsdauer der abzubauenden Freileitung mit den dazugehdrigen Anlagen
erfolgt in enger Abstimmung mit dem Versorgungstrager.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 286

Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg;
Stellungnahme vom 05.06.2015

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien im und aulRerhalb des Plangebiet/es einer Prufung vorbehalten
ist.

Zur Koordinierung sollten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes mitgeteilt
werden.

Eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH ist nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maéglich.
Es wird deshalb beantragt, dass

¢ die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege moglich ist,

e auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt wird,

¢ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikations-
infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

e dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung und
im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen zur Verfiigung zu stellen.

Zur Koordinierung mit Stra3enbau- und ErschlieungsmalRnahmen ist eine frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Resort ,Produktion Technische Infrastruktur
Regensburg“ erforderlich.

Nach Inkrafttreten wird um Ubersendung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Informationen zu den vorgesehenen Stralennamen und Hausnummern gebeten, um zu
gewahrleisten, dass die zuklnftigen Bauwerber rechtzeitig Telekommunikations-
produkte buchen kénnen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Regensburg, vom 05.06.2015 zur Kenntnis genommen.
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Die Anmerkungen sind -sofern zutreffend- bereits in der Planzeichnung sowie den
Festsetzungen und Hinweisen enthalten bzw. werden bei der ErschlielBungsplanung
entsprechend berucksichtigt.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieRung des Baugebietes vom
Markt Bad Abbach selbst durchgefuihrt und friihzeitig koordiniert wird.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wird Gbersandt und die zukiinftigen Strallennamen
mit Hausnummern werden zu gegebener Zeit mitgeteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 287

Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe:
Stellungnahme vom 18.06.2015

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe stellt fest, dass
das bestehende Wassernetz fur das kinftige Baugebiet nicht ausreichend ist, aber
durch Umbaumal3nahmen, Leitungserneuerungen und zusatzlichen
Versorgungsleitungen technisch den Bedurfnissen angepasst werden kann.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Zweckverbandes zur
Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe vom 18.06.2015 zur Kenntnis
genommen.

Nach Rucksprache mit dem Wasserzweckverband ist die Erschliel3ung des neuen

Baugebietes im Frihjahr 2016 vorgesehen und der Versorgungstrager wird die
entsprechenden Mittel fir das kommende Haushaltsjahr einstellten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

Beschlussnummer: 288
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen;
Stellungnahme vom 01.06.2015

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege verweist in Bezug auf die
bodendenkmalpflegerischen Belange auf seine Stellungnahme vom 12.09.2014 und
weist darauf hin, dass die Erweiterung des Baugebietes keine inhaltlichen Anderungen
zur Folge haben.

Des Weiteren wird festgestellt, dass die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege von
der neuen Planung nicht berthrt werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege, Minchen, vom 01.06.2015 zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurden die erforderlichen archaologischen Sondagen fiir einen Teil
des Planungsgebiets durch die Kreisarchdologie Kelheim, Herrn ..................... ,
durchgefuhrt.

Die erforderlichen Dokumentationen und Grabungsarbeiten fir die festgestellten
Befunde sind momentan im Gange.

Weitere Sondierungen im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraf3en sind bereits
beauftragt und in Arbeit.

Alle weiteren Schritte erfolgen in enger Abstimmung mit der Kreisarchaologie.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 289

Wasserwirtschaftsamt, Landshut;
Stellungnahmen vom 18.05.2015 und 20.05.2015

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut stellt zun&chst fest, dass aufgrund der Defizite in
der Abwasserentsorgung grundlegende Einwande gegen die Planung bestehen.

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Der Planungsbereich kann durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad
Abbacher Gruppe langfristig ausreichend mit Trink- und Brauchwasser zentral versorgt
werden.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage anzuschliel3en.

Der Vorhabenbereich liegt aul3erhalb von amtlich festgesetzten Wasser- bzw. Heil-
quellenschutzgebieten.
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2. Abwasserentsorgung, Gewasserschutz

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan (Nr. 1.8.1) ist die Entwasserung durch den
gemeindlichen Kanal gesichert. Dabei erfolgt die Abwasserbeseitigung im Ortstell
Peising Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation. Der Bebauungsplanbereich soll
jedoch als Trennsystem entwassert werden.

Nachdem das anfallende Niederschlagswasser anschlieend in den bestehenden
Mischwasserkanal geleitet werden soll, ist die Sinnhaftigkeit einer doppelten
Rohrfuhrung (Trennsystem) fur das Baugebiet zu prifen.

Niederschlagswasser aus den offentlichen Flachen soll laut Begriindung in un-
terirdische Ruckhaltebecken im Stdosten, Nordosten und Nordwesten der Flache
gesammelt und anschliel3end gedrosselt in den bestehenden Mischwasserkanal
abgeleitet werden.

Das Niederschlagswasser von den Privatflachen soll laut Begriindung breitflachig bei
ausreichender Sickerfahigkeit des Untergrundes versickert werden. Bei unzureichender
Sickerfahigkeit sind eine Ruckhaltung auf den Grundstiicksflachen(Zisternen) mit
Brauchwassernutzung sowie eine breitflachige Versickerung tber die belebte
Bodenzone vorgesehen.

Es ist auf jeden Fall sicherzustellen, dass nach einem Regenereignis wieder
ausreichend Ruckhalteraum nach den vorgegebenen Dimensionen zur Verfiigung steht.

Das Baugebiet ,Peising-Keltenstra’e” war bisher nicht Bestandteil der Berechnungen
fur den Generalentwasserungsplan (GEP), d.h. mit der Ausweisung des Baugebietes
sind zusétzliche Einleitungen verbunden. In diesem Zusammenhang sind daher die
hydraulische Leistungsfahigkeit der Ableitungskanale sowie das noch zu errichtende
RUBL1 und das noch umzubauende RU1 hinsichtlich der zuséatzlichen Ein-
leitungsmenge zu Uberrechnen. Einer zusatzlichen Einleitung aus dem Baugebiet kann
aus Sicht des WWA nur zugestimmt werden, wenn die Mischwasserbehandlung bei
RUB1 und RU1 liberrechnet und baulich bis zum 01.08.2016 umgesetzt ist. Eine
Verlangerung der Frist kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Vor ErschlieBung des Baugebietes sind die angesprochenen offenen Fragestellungen
zu klaren und die erforderlichen Mal3Bnhahmen umzusetzen.

3. Hinweise zur Bodenversiegelung und zu Bauvorhaben im Grundwasserbereich

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden Hinweise zur Minimierung der
Bodenversiegelung, zur Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser Uber
die belebte Bodenzone, zu Bauvorhaben im Grundwasserbereich sowie zu oberflachlich
abflieBendem Niederschlagswasser aufgenommen.

4. Gewasser

Das Gebiet wird nicht unmittelbar von Gewassern tangiert; ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet ist nicht ausgewiesen.

Aus dem AulReneinzugsgebiet kbnnen insbesondere bei Starkregen erhebliche Was-
sermengen in Richtung Peising abflie3en. Unabhangig von den im Bebauungsplan
angesprochenen Empfehlungen und Hinweisen werden Schutzvorkehrungen zur
Ableitung des Niederschlagswassers fir das Baugebiet empfohlen.
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Aus dem Gremium wird darauf hingewiesen, dass Verschlechterungen der
Ableitungssituation in den weiter unten liegenden Gebieten durch die Planung nicht
auftreten durfen.

5. Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Dem Wasserwirtschaftsamt Landshut sind derzeit in diesem Gebiet keine Schadensfalle
mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeich-
nungspflicht gemanr Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten
wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kelheim
empfohlen.

6. Zusammenfassung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen grundsatzliche Bedenken auf
Grund der unter Ziffer 2 angesprochenen Defizite im Bereich der Abwasserentsorgung.
Wie ausgefihrt wurde, kann einer zusétzlichen Einleitung aus dem Baugebiet nur
zugestimmt werden, wenn die Mischwasserbehandlung bei RUB1 und RU1 (iber-
rechnet, baulich bis zum 01.08.2016 umgesetzt und die Leistungsfahigkeit der
Ableitungskanale nachgewiesen ist.

Es wird daher ein dringender Besprechungstermin vor Ort mit allen Beteiligten
angereqgt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
vom 18.05.2015 und 20.05.2015 zur Kenntnis genommen.

Fir das gesamte ErschlieBungsgebiet wird ein Trennsystem (Regenwasserkanal und
Schmutzwasserkanal) als einheitliches Entwasserungssystem vorgesehen. Die
Anregung des Wasserwirtschaftsamtes, einzelne Bereiche im Mischsystem zu
erschliel3en, wurde verworfen.

Ableitung in stdliche Richtung (Keltenstraf3e):

In der Keltenstral3e ist nahe der ErschlieBungsflache ein Mischwasserkanal vorhanden.
Anfallendes Schmutz-/Regenwasser, im Baugebiet im Trennsystem erfasst, wird im
Bereich der KeltenstralRe zusammengefiihrt und an den vorhandenen
Mischwasserkanal tbergeben.

Das auf kommunalen Flachen anfallende Regenwasser ist gedrosselt an den
Mischwasserkanal zu Ubergeben, entsprechende Rlckhalteeinrichtungen sind
vorzuschalten.

Fur das Regenwasser ist vor der Zusammenfiihrung eine ausreichende Sedimentation
(=Ablagerungen bzw. Absetzungen) -DWA-Merkblatt M 153- sicherzustellen.
Erforderliche Sedimentations- und Ruckhalteeinrichtungen sind am stdlichen Rand der
ErschlieBungsflache zu platzieren. Der vorhandene Mischwasserkanal in der
Keltenstral3e zeigt It. hydraulischer Berechnung in mehreren Haltungen eine
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hydraulische Uberlastung. Im Zuge der ErschlieBung wird der hydraulische Querschnitt
der Mischwasserkanéle ertiichtigt, relevante Haltungen werden erneuert/vergrolert.

Ableitung in nord-/nordwestliche Richtung (Verlangerung der Brunnenstralie):
Anfallendes Schmutz-/Regenwasser wird aus dem ErschlielBungsgebiet im
Trennsystem heraus- und in der Verlangerung der Brunnenstral3e in westliche Richtung
zum Ortskern hin abgeleitet. Das Regenwasser wird in einen vorhandenen Vorfluter
(Seitenarm des Abbacher Muhlbaches) eingeleitet. Schmutzwasser wird in den
vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet. Das auf kommunalen Flachen anfallende
Regenwasser ist gedrosselt an den Vorfluter zu Gbergeben, entsprechende
Ruckhalteeinrichtungen sind vorzuschalten. Fur das Regenwasser ist eine
ausreichende Sedimentation (DWA-Merkblatt M 153) sicherzustellen. Erforderliche
Sedimentations- und Rickhalteeinrichtungen sind am nérdlichen bzw. nordwestlichen
Rand der Erschlielungsflache zu platzieren.

Aktiver Ruckhalt von Niederschlagswasser auf privaten Baugrundstucken:
Private Baugrundstiicke sind am aktiven Rickhalt von Niederschlagswasser
malfdgeblich zu beteiligen, d.h. fir die jeweiligen Baugrundstiicke sind
Ruckhalteeinrichtungen (z.B. Regenwasserzisternen) mit Drosselabfluss vom privaten
Bauwerber in Eigenleistung zwingend herzustellen, zu warten und dauerhalt zu
betreiben. Die ausreichende Dimensionierung und die fachgerechte Errichtung der
privaten Niederschlagswasserriickhalteanlage mit Drosselvorrichtung ist von einem
nachweislich sachkundigen Fachmann der Wasserwirtschaft, z.B. privater
Sachverstandiger in der Wasserwirtschaft (VPSW 8§ 1-9), zu bestatigen; die Bestatigung
ist dem Markt Bad Abbach vorzulegen.

Festlegung der Drosselwassermenge:

Die jeweilige Drosselwassermenge der Regenrickhalteeinrichtungen fur anfallendes
Niederschlagswasser kommunaler ErschlielBungsflachen ist auf ein nach Regelwerken
definiertes Minimum zu reduzieren. Der kleinste Wert aus mdglichen
Berechnungsverfahren (Ermittlung Regenabfluss aus der unbefestigten Flache beim 1-
jahrigen Niederschlagsereignis oder Ermittlung nach DWA-Merkblatt M 153 Tabelle 3
(kleiner Flachlandbach) ist dabei anzusetzen. Fir private Rickhalteeinrichtungen wird
der Drosselwasserablauf mit vorzugsweise 0,5 I/s bis maximal 1,0 I/s als praktikabel
angenommen.

Integraler Nachweis des Vorfluters:

Auf eine integrale Nachweisermittlung des Vorfluters (Seitenarm des Abbacher
Muhlbaches) kann verzichtet werden (unverhaltnismafiger Aufwand). Es ist allerdings
zu beschreiben, dass durch die ausreichende Bemessung und Bereitstellung von
leistungsfahigen Ruckhalteeinrichtungen aus dem ErschlieBungsgebiet kein vermehrt
anfallendes Niederschlagswasser zum Vorfluter abgefihrt wird. Von vorhandenen
Regenwasserleitungen/Kanalen zum Vorfluter sind der qualitative Zustand (Schaden)
und die hydraulischen Ablaufleistung zu erfassen, ggf. sind Sanierungsmafl3nahmen mit
durchzufihren.

Bemessungsregen, Uberflutungsschutz, AuRBeneinzugsgebiet

Die schadlose Ableitung oder Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser im Sinne
des Uberflutungsschutzes ist fir ErschlieBungsgebiete fiir ein 30-jahriges
Niederschlagsereignis sicherzustellen.

Wirken AuBeneinzugsgebiete auf ein ErschlieRungsgebiet, ist der Uberflutungsschutz
fur diese Bereiche fir ein 100-jahriges Niederschlagsereignis sicherzustellen.

Bedingt durch die exponierte Lage des ErschlieBungsgebietes wirken keine
AulReneinzugsgebiete relevant auf die ErschlieBungsflachen. Auf der Ostseite trennt die
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Gemeindeverbindungsstral3e mit den vorhandenen Entwéasserungsgraben das Terrain
entsprechend ab. Fir die Richtungen Norden, Stiden und Westen bildet das
ErschlieBungsgebiet den hdchsten Punkt, sodass hier kein sonstiger Zulauf erfolgt.

Die bauliche Umsetzung der RUB1 und RU1 ist im Frithjahr/'Sommer 2016 vorgesehen.

Der angeregte Besprechungstermin hat bereits, wie gewtinscht, mit dem Markt, dem
ErschlieBungsplaner und dem Wasserwirtschaftsamt vor Ort stattgefunden.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Kelheim sind keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 2
Beschlussnummer: 290

Nach Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO i.V.m. § 34 Abs. 3 Satz 1 der Geschéftsordnung wird
vermerkt, dass Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider gegen den Beschluss
gestimmt hat.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberq;
Stellungnahme vom 01.06.2015

Das AELF Abensberg erhebt keine Einwande, wenn gewahrleistet ist, dass auf den
umliegenden Flachen das Betreiben ordnungsgemal3er Landwirtschaft nicht
beeintrachtigt wird.

Fir den Bereich® Forsten® wird angeregt, die in der Pflanzliste des Bebauungsplanes
aufgefuhrte Baumart ,Esche” zu streichen, da diese heimische Baumart derzeit massiv
durch eine europaweit verbreitete Pilzkrankheit in ihrer Entwicklung beeintrachtigt wird.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Amtes fur Ern&hrung, Landwirtschaft
und Forsten, Abensberg, vom 01.06.2015 zur Kenntnis genommen.

Wegen der Konfliktbewaltigung mit der angrenzenden Landwirtschaft wurde ein
lufthygienisches Gutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
werden in die Planung entsprechend eingearbeitet.

Die Pflanzempfehlung ,Esche” wird aus der vorgeschlagenen Pflanzenliste 1
(Hochstammb&aume) gestrichen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 291

Bayerischer Bauernverband, Landshut;
Stellungnahme vom 11.06.2015

Der Bayer. Bauernverband stellt zun&chst fest, dass von der Planung drei viehhaltende
Betriebe, davon zwei mit Mastrinderhaltung, betroffen sind. Auf die Einhaltung der
emissionsschutzrechtlichen Abstéande zu den Betrieben ................... und .......... wird
hingewiesen.

Besonders die Nahe der bestehenden Dungstatte sowie der Gullegrube dieser beiden
Betriebe zur geplanten Bauparzelle 7 ist zu bertcksichtigen.

Die ErschlieBung der Bauparzellen 7 — 11 erfolgt Gber den bestehenden
Flurbereinigungsweg, der auch als Zufahrt fur die dahinterliegenden
landwirtschaftlichen Flachen dient. Es wird befurchtet, dass die Landwirtschaft durch
parkende Fahrzeuge der kunftigen Bewohner beeintrachtigt und der Ablauf der Arbeiten
erschwert bzw. unmdglich gemacht wird. Dies gilt insbesondere fir den Betrieb
................... , der zu Erntezeiten nur Uber diesen Weg zufahren kann. Hier wird eine
Verbreiterung des Weges bzw. eine zusatzliche Zufahrt gefordert.

Auf die Beeintrachtigung des bestehenden Grabens im Bereich der zukinftigen
Bauparzellen 7 und 8 und somit auf eine zu befurchtende unkontrollierte
Niederschlagsentwasserung, welche zu Uberschwemmungen der angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe und Felder fihrt, wird ebenfalls verwiesen.

Des Weiteren ist es erforderlich, dass die Bauwerber auf die von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Emissionen in Form von Larm, Staub
und Geruch explizit hingewiesen werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes,
Landshut, vom 11.06.2015 zur Kenntnis genommen.

Wegen der Konfliktbewéltigung des unmittelbaren Nebeneinanders von
landwirtschaftlichen Nutzungen und geplanter Wohnbebauung wurde ein
lufthygienisches Gutachten in Auftrag gegeben.

Aufgrund der Ergebnisse des Geruchsimmissionsgutachtens entfallen die
urspringlichen Parzellen 7 — 10.

Die Parzelle 11 wird von Norden Uber die bestehende Stral3e erschlossen.

Damit entfallen die geplanten Grundstickszufahrten und der bestehende
landwirtschaftliche Weg einschlie3lich des Grabens bleibt in seinem urspriinglichen
Zustand erhalten.

Eine Beeintrachtigung durch parkende Fahrzeuge ist somit nicht zu erwarten.
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Die zukinftigen Kaufer der Baugrundstiicke werden —wie immer schon gehandhabt- mit
Nachdruck auf die zumutbaren Beeintrachtigungen durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen hingewiesen. Im Bebauungsplan ist ebenfalls ein
Hinweis enthalten.

Im Ubrigen wird vollinhaltlich auf den Abwagungsbeschluss zur Stellungnahme des
Herm ... vom 09.06.2015 verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 292

Landratsamt Kelheim:
Stellungnahme vom 02.06.2015

Von Seiten des staatlichen Abfallrechts und der Kreisstral3enverwaltung werden keine
Bedenken vorgebracht.

Belange des Immissionsschutzes

Durch die wesentliche Erweiterung des Bebauungsplangebietes Richtung Norden ergibt
sich ein fast unmittelbares Nebeneinander von landwirtschaftlichen Nutzungen und
Wohnen.

Auf Flur-Nr. ....... befindet sich eine Mastbullenhaltung, die nur ca. 20 m vom
nachstgelegenen geplanten Wohnhaus entfernt ist.
Eine Konfliktldsung ist aus den Unterlagen nicht zu erkennen.

Fur Bauleitplanungen werden pauschale Abstande von 120 m zu Rinderhaltungen ohne
genauere Untersuchungen angesetzt. Fur ein vertretbares Mal3 wéaren konkretere
Untersuchungen notwendig. Grundsatzlich muss der Gemeinde bewusst sein, dass
durch die Ausweisung von Wohngebieten dieser Gréf3e die Entwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe eingeschrankt wird.

Die Verkehrslarmeinwirkung durch die Gemlinger Straf3e fur den nérdlichen
Erweiterungsbereich ist durch ein ergdnzendes schalltechnisches Gutachten zu
untersuchen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die jetzt erweiterte Planung aus immissions-
schutzfachlicher Sicht konfliktbehaftet ist und eine Lésung, vor allem Problem
,Landwirtschaft — Wohnen“ im Rahmen des Verfahrens herbeigefihrt werden muss.
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Belange des Naturschutzes
Folgende Punkt sind im weiteren Verfahren zu beachten:

1. Aufgrund der exponierten Lage ist auch langs des Nordrandes eine Eingriinung
erforderlich. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes ist nicht den
Anforderungen gemalf umgesetzt. Sinnvoll ist eine Baumreihe entlang der
vorhandenen Stral3e auf 6ffentlichem Grund.

2. Die Festsetzungen zur Grunordnung rechtfertigen nach Erachten des
Naturschutzes die Absenkung des Kompensationsfaktors auf 0,35 nicht.

3. Die Angaben zur Gestaltung und Pflege der Kompensationsflachen sind zu
konkretisieren. Es sind die Entwicklungszeitrdume festzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Markt keine Okokontoflachen nach den
verbindlichen Vorgaben der Naturschutzgesetze besitzt.

Belange des Stadtebaus

Die unter Punkt 1.7.2 der schriftlichen Festsetzungen aufgefuhrte Regelung, dass ,die
Grundsticksgrenzen der Bauparzellen innerhalb des Geltungsbereiches gegeniber den
benachbarten Bauparzellen exakt anzugleichen sind“ ist nicht nachvollziehbar.

Beziglich des Brandschutzes wird auf die Stellungnahme des Kreisbrandrates vom
10.12.2014 verwiesen.

Belange des StralRenverkehrsrechts

In der Planzeichnung sollten Sichtdreiecke bei den Ein- und Ausfahrtsbereichen im
Norden und Siden des Baugebietes eingezeichnet und vermalf3t werden.

Die Radien fir diese Anbindungen sind nach den anerkannten Regeln der Technik
auszubauen und eine Schleppkurvendarstellung in der Begriindung ware
winschenswert.

Im Text sollte aufgenommen werden, dass die Sichtdreiecke von jeglicher Bebauung
(auch verfahrensfreier), Ablagerungen und sichtbehinderndem Bewuchs tber 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante und von parkenden Fahrzeugen freizuhalten sind. Baume
sollen nur als Hochstammer mit einem Astansatz tber 2,50 m HOhe gepflanzt bzw.
mussen bis zu einer H6he von mindestens 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante ausgeastet
werden.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Die grundséatzliche Anfahrbarkeit der Parzellen 7 — 11 geht aus der Planung nicht
eindeutig hervor. Der momentan vorhandene Feldweg ist fur die derzeit eingesetzten
Mullfahrzeuge nicht geeignet. Es ist ein Ausbau des Feldweges mit einer Anbindung an
den Hopfenweg erforderlich, ansonsten mussen die Mullgefa3e an der nachsten
anfahrbaren Stelle bereitgestellt werden.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim vom
02.06.2015 zur Kenntnis genommen.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes:

Der Markt Bad Abbach hat zwischenzeitlich wegen der Konfliktsituation Landwirtschaft
und Wohnen ein Geruchsimmissionsgutachten in Auftrag gegeben.

Dieses Gutachten ermittelte die prognostizierte Geruchsstundenhaufigkeit im Baugebiet
in Prozent der Jahresstunden, verursacht durch die beiden angrenzenden
Rinderhaltungen ............ und .............. In Wohngebieten sind gemaf
Geruchsimmissionsrichtlinie Immissionswerte von maximal 10 % der Jahresstunden
zulassig.

Fur das Plangebiet ergeben sich daraus folgende Anderungen:

e Die urspringlichen Parzellen 6, 7, 8, 9, 14 und 15 entfallen, da Geruchsbe-
lastungen von 15 — 46 % prognostiziert werden und eine Bebauung nicht mdglich
ist. Stattdessen wird eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Langfristig
soll dieser Bereich, wie bisher geplant, als Wohnbauparzellen entwickelt werden.

e Die urspringliche Parzelle 10 entfallt ebenfalls, da hier die prognostizierten
Immissionswerte bis zu 13 % erreichen. Zudem ware der Ausbau des westlichen
Feldweges fir nur eine Parzelle (oder Teilausbau inkl. Wendehammer)
wirtschaftlich nicht sinnvoll.

e Die urspringlichen Parzellen 11 und 12 werden von Norden her tber eine
zusammengefasste Zufahrt mit Teilverrohrung des Entwasserungsgrabens
erschlossen. Damit rutschen die Zufahrten und die nun festgesetzten Flachen fir
Garagen in den Norden der Grundstticke, womit das Sudgrundsttick fur die
Gartennutzung verbleibt.

e Fur die urspringliche Parzelle 13 werden automatische Be- und
Entliftungsanlagen an der Nordfassade festgesetzt, da hier die prognostizierten
Immissionswerte bei 8 — 9 % liegen (im Stden der Parzelle bis zu 13 %).

e In den urspringlichen Parzellen 4, 5, 26 und 35 werden die Baugrenzen sowie
die Stellung der vorgeschlagenen Haupt- und Nebengebéude an der 10 %-
Grenze des Gutachtens orientiert.

Mit den getroffenen Plandnderungen wird eine ausreichende Konfliktbewéltigung
zwischen der bestehenden Land-/Viehwirtschaft und der geplanten Wohnnutzung
hergestellt.

Die schalltechnische Untersuchung wurde zwischenzeitlich erganzt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein von Norden nach Stden durchgehender aktiver
Larmschutz in Form einer Larmschutzwand von 2 m Hohe tber Urgelande notwendig

ist. Eine Larmschutzwand von 3 m Hohe hatte zwar eine geringflgige Verbesserung der
Werte zur Folge, passive LarmschutzmalRnahmen wéren aber dennoch notwendig. Auf

eine Kombination aus Wand und Wall wurde aufgrund der bestehenden Topografie und
der damit verbundenen bendétigten Tiefe fur den aufgeschitteten Wall zum Nachteil der

Grundstuicksgrof3en verzichtet.
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Nichtsdestotrotz sind passive Larmschutzmalinahmen an den dstlichen
Fassadenseiten der 6stlichen Gebaude (Schallschutzfenster der Klasse 2 und 3,
Orientierung der Ruhe- und Aufenthaltsrdume nach Westen oder schallgedampfte
Luftungseinrichtungen dieser Raume) notwendig.

Die Ergebnisse der SU flie3en in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.

Zu den Belangen des Naturschutzes:

Um das Baugebiet Richtung Norden hin ausreichend einzugrinen, werden
-entsprechend der Empfehlungen des Landratsamtes Kelheim- innerhalb der
offentlichen Grinflache (oberirdischer Entwasserungsgraben) anzupflanzende Baume
festgesetzt.

Gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2003) wird das
Plangebiet als mit ,geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt“ — Typ A 1 eingestuft.
Derzeit wird die Flache als Acker landwirtschaftlich genutzt. In der Folge kann sich der
Kompensationsfaktor in einer Spanne von 0,3 — 0,6 bewegen. Mit der Wahl des Faktors
von 0,35 wurde nicht der mogliche Mindestwert gewabhilt.

Daneben werden innerhalb des Baugebietes eine Vielzahl an Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen festgesetzt (u.a. 6ffentliche Grunflachen, Pflanzbindungen),
die den Faktor von 0,35 ebenfalls rechtfertigen.

Der Punkt 1.9.7. der schriftlichen Festsetzungen (Ausgleichsflache) wird wie folgt
erganzt: ,Die Ausgleichsmallinahmen sind in der, der Fertigstellung der Erschlielung
des Baugebietes folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.” Die Angaben zur Gestaltung
und Pflege der Kompensationsflachen werden ebenfalls konkretisiert.

Die Flachenzusammenstellung des Marktes Bad Abbach entspricht einer Art
,Flachenpool“ mit potentiellen Ausgleichsflachen und vorgeschlagenen MalRnahmen.
Die Begrifflichkeiten werden in den Planunterlagen gedndert.

Zu den Belangen des Stadtebaus:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,20
m Uber oder unter nattirlichem Gelande zulassig. Die genannte Festsetzung dient der
Vermeidung unterschiedlicher Hohenniveaus zwischen den Grundstiicken sowie der
Vermeidung von Stitzwéanden o.4. auf den Parzellengrenzen.

Zu den Belangen des StraRenverkehrsrechts:

Bei der Erstellung von StraRen und StralRenkreuzungen sind gemal RASt 06
Sichtdreiecke zur Wahrung der offentlichen Verkehrssicherheit und —ordnung
einzuhalten. Da diese Regelung generell bei der Erschlielungsplanung zu beachten ist,
ist eine separate Festsetzung derer nicht notwendig. Entsprechend der Empfehlungen
des Landratsamtes Kelheim werden die Sichtdreiecke in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt.

Die Hinweise werden an den beauftragten ErschlieBungsplaner weitergeleitet und
beachtet.

Von einer Darstellung der Schleppkurven in der Begriindung wird abgesehen, da diese
bei der ErschlielBungsplanung bereits beachtet werden.
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Zu den Belangen des kommunalen Abfallrechts:

Aufgrund der Ergebnisse des Geruchsimmissionsgutachtens entfallen die
ursprunglichen Parzellen 7 — 10. Die urspriingliche Parzelle 11 wird von Norden tber
die bestehende Stral3e erschlossen. Damit entfallen der Ausbau des westlichen
Feldweges und die Anbindung an den Hopfenweg.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 293

Kreisbrandrat des Landkreises Kelheim:;
Stellungnahme vom 10.12.2014

Der Kreisbrandrat verweist allgemein auf das IMS vom 20.08.2010, nach dem bei
bauleitplanerischen Uberlegungen folgende Punkte zu bertcksichtigen sind:

e Ausstattung und Handlungsmadglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr,

e Sicherstellung des zweiten Rettungsweges fur Gebaude, bei denen die Bristung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern mehr als acht Meter tber
Gelandeoberflache liegt oder -falls nicht vorhanden- baulich Uber weitere
Treppen,

e Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes,

e ausreichende Ldoschwasserversorgung,
e ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz,

e Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten
hinsichtlich des Brandschutzes,

¢ wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich.

Folgende erganzende Hinweise sind zu beachten:

e Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr auf den Privatgrundstiicken sowie im 6ffentlichen Bereich sind die
einschlagigen Richtlinien einzuhalten.

e Bei Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge ist die technische Regel zur
Bereitstellung von Loschwasser aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
anzuwenden.
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e Der Abstand der Hydranten untereinander darf max. 150 m betragen.

e Es wird die Verwendung von Oberflurhydranten empfohlen, da diese gegentber
Unterflurhydranten erhebliche Vorteile bieten (parkende Fahrzeuge, Vereisung
der Schachtabdeckungen, Loschwasserentnahmemenge ist gro3er).

e Beider Loschwasserversorgung durch Loschwasserbehalter sind die normativen
Vorgaben einzuhalten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Kreisbrandrates vom 10.12.2014 zur
Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen, Erganzungen und Hinweise werden bei der Bauleitplanung beachtet
und -soweit erforderlich- in die ErschlielBungsplanung mit aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 294

Das Gremium wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der o0.g. Stellungnahmen
sieben Bauparzellen entfallen.

Es wird angeregt, den Spielplatz weiter nach Westen in die nun freie Flache zu
verlegen. Dem wird entgegnet, dass der Spielplatz an der bisherigen Stelle verbleiben
sollte, da zum einen der jetzige Standort nicht als Bauparzelle geeignet ist und im nun
freien Bereich sich zu einem spateren Zeitpunkt eine Bebauung eréffnen kénne.

b)
Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis vom Anhdrungsverfahren nach 88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB und billigt den von Herrn Dipl.-Ing. (FH) Bernhard Bartsch,
Pommernstr. 20, 93073 Neutraubling, ausgearbeiteten Planentwurf in der Fassung vom
29.09.2015 zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 15 mit der
dazugehdrigen Begrindung in der Fassung vom 29.09.2015 und den bereits
beschlossenen Anderungen.

Die Planung ist gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.



Niederschrift Uber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 29.09.2015 Seite 27

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 295

Frau Marktgemeinderatin Ruth Schmuck ist wahrend der Beschlussfassung nicht im
Sitzungssaal.

c)
Beschluss

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis vom Anhoérungsverfahren nach 88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB und billigt den von Herrn Dipl.-Ing. (FH) Bernhard Bartsch,
Pommernstr. 20, 93073 Neutraubling, ausgearbeiteten Planentwurf in der Fassung vom
29.09.2015 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Peising-Keltenstral3e® mit der
dazugehdrigen Begrindung in der Fassung vom 29.09.2015 und den bereits
beschlossenen Anderungen.

Die Planung ist gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 296

Frau Marktgemeinderatin Ruth Schmuck ist wahrend der Beschlussfassung nicht im
Sitzungssaal.

TOP 4
Verschiedenes

Termine der Burgerversammlungen 2015:

Poikam, Gasthaus Donaulande: Dienstag, 10.11.2015, 19:30 Uhr
Peising, Gasthaus Kugler: Donnerstag, 12.11.2015, 19:30 Uhr
Oberndorf, Gasthof Berghammer: Montag, 16.11.2015, 19:30 Uhr
Dunzling, Gasthof Muhldorfer: Donnerstag, 19.11.2015, 19:30 Uhr
Saalhaupt, Gasthaus Senftinger: Freitag, 20.11.2015, 20:00 Uhr
Lengfeld, Gasthaus Schreiner: Montag, 23.11.2015, 19:30 Uhr

Bad Abbach, Kursaal im Kurhaus: Montag, 30.11.2015, 19:30 Uhr
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900 Jahre Oberndorf

03.10.2015, 15:00 Uhr:

Oktoberfest — Hanselbergstadel

16.10.2015, 19:00 Uhr:

Vortrag Prof. Antony Rowley, Sprachwissenschaftler, Brauereigaststatte Berghammer

Spielwoche

Die Spielwoche 2015 fand vom 17.08. bis 21.08.2015 statt. Der Vorsitzende bedankt
sich bei den beiden Jugendbeauftragten, den Herren Marktgemeinderaten Reinhold
Meny und Andreas Diermeier, und ihnrem Team fir die Durchflihrung.

12. Kinderolympiade

Die diesjahrige Kinderolympiade findet am Samstag, den 24.10.2015, ab 9:00 Uhr in
der Jos-Manglkammer-Halle statt und wird vom Sportreferenten, Herrn
Marktgemeinderat Ernst Gassner, und seinem Team organisiert und durchgefihrt.

Versammlung mit den Vereinen — Terminkalenderaufstellung 2016

Diese Sitzung findet am Donnerstag, den 15.10.2015, um 19:30 Uhr im Gasthof ,Zur
Post” in Bad Abbach statt. Hier wird auch ein Entwurf der tberarbeiteten
Sportférderrichtlinien den Vereinen vorgestellt.

Asylbewerber — Versammlung mit Helferkreis und Vereinen am Mittwoch, den
07.10.2015, um 19:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses

Auf die Veranstaltung wird hingewiesen. Im Ubrigen wird das Gremium auf das
Schreiben des Landrates vom 28.09.2015 hingewiesen.

Grindung der ARGE ILE Donau-Laber am Donnerstag, den 08.10.2015, um 17:00
Uhr in Hellring — Vorplatz Wallfahrtskirche

Das Gremium wird informiert, dass die Gemeinden Kirchdorf und Wildenberg der ILE
Donau-Laber beitreten wollen.

Kindergarten/Kinderkrippe ,,Arche Noah*“

Die Einweihung findet am Samstag, den 24.10.2015, von 14 bis 18 Uhr statt. Auf die
Einladungen wird hingewiesen.

Weitere Sitzungen der Gremien:

Am Dienstag, den 13.10.2015, findet um 19:00 Uhr eine weitere Sitzung des

Marktgemeinderates statt. Am 27.10.2015 um 18:00 Uhr ist die nachste
Bauausschusssitzung und um 19:00 Uhr eine Sitzung des Marktgemeinderates.
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Barrierefreies Bad Abbach

Aus dem Gremium wird ein Statusbericht in dieser Thematik gewiinscht. Die beiden
Behindertenbeauftragten, Frau Marktgemeinderatin Hildegard Bartl und Herr
Marktgemeinderat Christian Hanika, haben mit einem ehrenamtlichen Kreis von
Personen mit Handicap im offenen Dialog pragmatische Lésungen erarbeitet und zum
Teil schon umgesetzt. Eine detaillierte Information des Gremiums sollte erfolgen.

Bauausschusssitzung am 25.08.2015 — Errichtung einer Erdaushubdeponie

Aus dem Gremium wird der 0.g. Antrag angesprochen und infrage gestellt. Es wird
entgegnet, dass der Antrag im Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften stehe. Im
Ubrigen sei die Genehmigung Sache des Landratsamtes Kelheim.

Baugebiet Turmblick — FuRweg — Anpflanzung von B&dumen

In diesem Bereich sind entsprechende Mafinahmen vorgesehen. Herr Kriickl vom
Tiefbauamt ist hier der Ansprechpartner fur nahere Informationen.

Schulerbeférderung mit dem Bus ab 13:00 Uhr nach Saalhaupt und Dunzling

Aus dem Gremium wird angefragt, aus welchem Grunde die Schulkinder in Saalhaupt
und Dinzling um die Mittagszeit spater nach Hause kommen. Begriindet ist dies
dadurch, dass der Schulbus in Peising — wie im Busplan enthalten — auf die RBO-Linie
6035 warten muss. In diesem Bus fahren ab diesem Schuljahr zwei Dinzlinger Schuler
mit, die die Mittelschule in Saal a.d.Donau im Rahmen des Mittelschulverbundes
besuchen.

Wachs Brunner
Erster Burgermeister SchriftfGhrer
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