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Tagesordnung:

Offentlicher Teil
BegrufRung

1. Sozialarbeit an Schulen;
hier: Sachstandsbericht und Entscheidung Uber die Weiterfihrung

2. Bauleitplanung fir das Baugebiet "Peising-Keltenstraf3e"

3. Stral3ensanierung in Peising - Westergrund

4. Sanierung der Stitzmauer am Schlo3bergweg

5. Erstellung eines Verkehrskonzeptes

6. Bauleitplanung fir die Entwicklung eines Sondergebietes auf dem ehemaligen

BayWa-Areal an der Finkenstral3e in Bad Abbach;

hier: Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Bad Abbach
durch Deckblatt Nr. 13 und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir das Sondergebiet
"SO Finkenstral3e"
a) Abschluss des Durchflihrungsvertrages
b) Aufhebung der Beschliisse Nrn. 49 bis 57 vom 01.07.2014
¢) Behandlung der Anregungen
d) Feststellungsbeschluss Flachennutzungsplandnderung
e) Satzungsbeschluss Bebauungsplanaufstellung

7. Verschiedenes
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Offentlicher Teil

TOP
Begriuf3ung

Blrgermeister Ludwig Wachs erdéffnet die Sitzung und stellt fest, dass die Ladung form-
und fristgerecht ergangen ist. Weiterhin wird festgestellt, dass das Gremium
beschlussfahig ist.

Er begrufdt die zahlreich anwesenden Burgerinnen und Burger, Frau Gabi Hueber-Lutz
von der Mittelbayerischen Zeitung, Herrn Manfred Brandl vom ,Bad Abbacher” (Kur-
und Geschaftsanzeiger), Herrn Rektor Bruckmuller und Herrn Stefan Bobbe von der
Angruner-Mittelschule Bad Abbach, Frau Dipl.-Ing. Susanne Spiel3 vom Ing.-Biro
Bernhard Bartsch, Neutraubling, Herrn Ingenieur Wolfgang Harbauer, Regensburg,
sowie von der Verwaltung Frau Kornelia Aunkofer, Herrn Dieter Kriickl, Herrn Wolfgang
Wittmann und Herrn Georg Brunner.

TOP 1
Sozialarbeit an Schulen;
hier: Sachstandsbericht und Entscheidung Uber die Weiterfihrung

Sachverhalt:

Der einjahrige Probebetrieb der Sozialarbeit an Schulen endet mit Ablauf des
Schuljahres 2013/2014.

Das Gremium wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Petition des Marktes Bad
Abbach hinsichtlich der Kostentragung vom Petitionsausschuss des Bayerischen
Landtages abgelehnt worden ist.

Herr Rektor Bruckmduller von der Angriner-Mittelschule und Herr Stefan Bobbe als
eingesetzter Sozialarbeiter legen dem Gremium den Erfahrungsbericht fir das
abgelaufene Schuljahr dar:

e Die Lehrerkonferenz der Angriiner-Mittelschule hat sich am 21.07.2014
einstimmig fur eine Weiterfihrung der Sozialarbeit an Schulen ausgesprochen.

e Unter anderem wurden 12 Kinder ohne deutsche Sprachkenntnisse betreut.

e Der Sozialarbeiter ist taglich von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr fiir die Schiler und
Schilerinnen erreichbar.

e Ein groRes Themenfeld ist das sogenannte ,Cyber-Mobbing®, aber auch das
weitere gesamte soziale Umfeld.

o Personliches, soziales und schulisches Wohlbefinden
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o Jugendspezifische Themen und damit verbundene Konflikte und Probleme
konstruktiv [6sen
o Professionelle Unterstitzung im familiaren Bereich

e [nformation und Kommunikation

o Enger Kontakt zu Lehrern, Kollegium und Schulleitung
o Fester Bestandteil am Schulleben
o Erreichbarkeit in Notfallen geregelt

e Ziele und Angebote

Ebene Kinder/Jugendliche und Eltern
Ebene Schulleitung und Lehrpersonen
Ebene Schulhaus (-Kultur)

Ebene Umfeld

O O O O

Die Sozialarbeit an Schulen ist fest integriert
Das Angebot sollte bestehen bleiben

Die personelle Kontinuitét ist wichtig
Erziehungsarbeit

Starkung der Ressourcen

O O O O O

Die Kosten im Jahr 2013/2014 belaufen sich auf insgesamt 13.562,13 €. Von Seiten der
Gemeinde Pentling werden anteilig fur 47 Schiler (=> 22 %) Kosten in Hohe von
2.983,67 € ubernommen, sodass der Markt Bad Abbach einen Anteil von 10.578,46 €
zu tragen hat.

Aus dem Gremium wird angefragt, ob auch die Schiler und Schilerinnen der
Grundschule betreut werden. Dies kdnne derzeit mit abgedeckt werden, da der
Arbeitsanfall hier noch tberschaubar sei und kein erhéhter Bedarf bestehe.

Von Seiten der Gemeinde Pentling wird Uber die weitere Kostenbeteiligung fir die
kommenden Schuljahre in einer der nachsten Sitzungen des Gemeinderates Pentling
entschieden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, die Sozialarbeit an Schulen bis auf weiteres in der
bisherigen Form weiterzufiihren. Die Gemeinde Pentling ist an den Kosten anteilmaliig

zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen:; 0

Beschlussnummer: 69
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TOP 2

Bauleitplanung fur das Baugebiet "Peising-Keltenstral3e"

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss-Nr. 29 vom 03.06.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Peising-Keltenstralle“ beschlossen.

Frau Dipl.-Ing. Susanne Spield vom Blro Bernhard Bartsch, Neutraubling, informiert das
Gremium Uber die Planung und die einzelnen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes:

e Flachennutzungsplan — Anderung mit Deckblatt Nr. 15:

o

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan zum grof3en Teil als Grunflache und zu
einem kleineren Teil als Dorfgebiet dargestellt. Durch die vorgesehene Nutzung
als Wohnbauflache ist daher eine Anderung mit Deckblatt Nr. 15 des
Flachennutzungsplanes notwendig. Die Flache wird klinftig als ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) dargestellt. Weiterhin werden die nicht mehr als Biotope
eingetragenen Flachen als Grinflachen im Flachennutzungsplanentwurf
tbernommen.

Die bisher schon bestehende Ortsrandeingriinung wird als Abgrenzung zur
Gemeindeverbindungsstrafl3e im Flachennutzungsplan tbernommen.

¢ Bebauungsplanentwurf ,Peising-Keltenstrae“

o

o

Das geplante Baugebiet wird von Siden Uber die Keltenstral3e erschlossen.

Die fuBwegmalige Anbindung erfolgt ebenfalls Uber den bestehenden FuRweg in
der Keltenstral3e.

Anstatt einer Ringstral3e wird ein Wendehammer geplant, um den wertvollen
Landschaftsbestandteil (Baume mit Bildstock) erhalten zu kénnen. Wegen der
unmittelbaren Nahe zum Kreuzungsbereich der GVS Gemling-Peising ist auch
verkehrstechnisch ein Ringschluss kaum maéglich.

Die Fahrbahn einschliel3lich Gehweg ist mit einer Breite von 6,50 m vorgesehen.
Die Bauparzellen haben eine Grol3e zwischen 600 m2 und 800 m2.

Die festgelegte Firstrichtung folgt immer der vorhandenen Gelandeneigung,
durch die Ost-West-Ausrichtung ist eine optimale Ausnutzung der Solarenergie

moglich.

Fur die Verlegung der Kanalleitung zwischen der Anliegerwohnstral3e und der
Keltenstral3e ist die Festlegung eines Geh- und Leitungsrechtes zugunsten des
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Marktes Bad Abbach vorgesehen.

o Die Ortsrandeingrinung im Norden des Geltungsbereichs soll auch auf privaten
Flachen erfolgen.

o Die einzelnen Festsetzungen lauten:

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Maximal zwei Vollgeschosse

Maximal zwei Wohneinheiten

Wandhohe maximal 6,55 m

Als zugelassene Dachformen werden Satteldacher (SD), Pultdacher (PD),
Versetzte Pultdacher (VPD), Flachdacher (FD) und Zeltdacher (ZD)
zugelassen.

In der Diskussion werden folgende Punkte angesprochen:

Flachdéacher seien in Peising untypisch und sollten daher nicht zugelassen werden.

Die Garagen sollten nicht an der Sudseite der Parzellen angeordnet werden.

Hierzu wird informiert, dass die Baugrenzen im Bebauungsplangebiet sehr
grof3ziigig gehalten wurden und die Platzierung der Garagen auch an der Nordseite
der Grundstticke erfolgen konne. Im vorliegenden Entwurf handelt es sich nur um
einen Vorschlag fur die Stellung der Gebaude.

Zeltdacher sollten ebenfalls nicht zugelassen werden.
Es sollten Doppelhauser und Doppelhaushélften mit aufgenommen werden.

Die Wandhohe sollte auf 7,00 m festgelegt werden, um eine leichtere Bebaubarkeit
zu ermoglichen. Dem wird entgegnet, dass die Verwaltung im Bebauungsplangebiet
»rurmblick® mit einer gleichlautenden Regelung sehr gute Erfahrungen gemacht hat
und dies in der vorliegenden Planung beibehalten werden sollte. Als Bezugspunkt
der Erdgeschossrohfuibodenhohe (FOK) wird das Hohenniveau der zukinftigen
ErschlieBungsstral3e herangezogen.

Die Wendeplatte solle entfallen und eine weitere Anbindung an die Keltenstral3e
geschaffen werden. Dem stehe jedoch entgegen, dass fur die Anbindung ein sehr
grol3er Hohenunterscheid Uberwunden werden muisse, die bestehenden Kastanien
mit Bildstock stdlich des Gebietes nicht erhalten werden kdnnen, die Sichtdreiecke
in die Keltenstral3e nicht méglich sind und die Grundstiicke zum Teil wesentlich
kleiner werden wurden.

Der Larmschutz misse gewdahrleistet werden. Hierzu wird informiert, dass auf der
GemeindeverbindungsstralRe eine Verkehrsz&hlung bereits durchgefihrt wurde. Auf
Grund der Ergebnisse wird im Bebauungsplan die Verpflichtung eines passiven
Larmschutzes fir die betroffenen Parzellen mit aufgenommen werden mussen. Es
bleibe noch abzuwarten, welche Vorgaben im Laufe des Verfahrens beim
Larmschutz noch erfllt werden muissen.
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e Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes musse sinnvoll konzipiert werden.
Dies ist jedoch Inhalt der ErschlieBungsplanung, die parallel zum Bebauungsplan
erfolgen wird.

a) Flachdacher

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, dass keine Flachdacher zugelassen werden sollen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 12
Beschlussnummer: 70

Der Beschluss ist somit abgelehnt. Flachdacher werden im Bebauungsplangebiet
zugelassen.

b) Zeltdacher
Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschliel3t, dass keine Zeltdacher zugelassen werden sollen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 23
Beschlussnummer: 71

Der Beschluss ist somit abgelehnt. Zeltdacher werden im Bebauungsplangebiet
zugelassen.

c) Doppelhauser
Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschliel3t, keine Doppelhduser zuzulassen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
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Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 6
Beschlussnummer: 72

Doppelh&duser werden somit nicht zugelassen.

d) Billigung des Vorentwurfes
Beschluss:

Der Marktgemeinderat billigt den Planvorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Peising-Keltenstralle“ in der Fassung vom 29.07.2014.

Die Verwaltung wird beauftragt, das entsprechende Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 23
Nein-Stimmen: 1
Beschlussnummer: 73
TOP 3

StraRensanierung in Peising - Westergrund

Sachverhalt:

In einem Teilbereich der Stral’e ,Westergrund® in Peising sind in den letzten Jahren
nicht unerhebliche Schaden aufgetreten.

Nachdem sich die Situation der Stral3en in den letzten Monaten gravierend
verschlechtert hat, muss die Malinahme im Jahr 2014 noch durchgefiihrt werden.

Die Teilsanierung kann nicht tber einen Ausbaubeitrag auf die Anlieger umgelegt
werden. Die Kosten mussen daher in voller Hohe vom Markt Bad Abbach getragen
werden.

Herr Ingenieur Wolfgang Harbauer vom gleichnamigen Buro erlautert dem Gremium die
vorgesehenen Malinahmen:

e Die Fahrbahnbreite wird in Teilbereichen von 6,00 m auf 5,50 m reduziert. Die
restliche Strafl3enbreite ist nicht betroffen und wird nach den anerkannten Regeln
der Technik an die erneuerte Teilflache angebunden.
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e Durch die gewahlte Unterbaukonstruktion soll erreicht werden, dass die Stral3e
nicht mehr abrutschen kann.

e Die Baukosten betragen ca. 125.000,00 € brutto.

e Der vorhandene Graniteinzeiler soll weiter verwendet und durch einen
zusatzlichen Graniteinzeiler erganzt werden. Die vorhandenen Betonrinnen sind
schadhaft und werden daher nicht mehr verwendet.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t, die Sanierungsmaflinahmen, wie vom Ing.-Blro
Harbauer vorgeschlagen, durchzufihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Ma3nahmen beschrankt auszuschreiben und dem

wirtschaftlich ginstigsten Bieter den Auftrag zu erteilen. Das Gremium ist Uber die
Vergabe zu informieren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 74
TOP 4

Sanierung der Stutzmauer am SchloRbergweg

Sachverhalt:

Die Stutzmauer unterhalb des im Eigentum des Marktes Bad Abbach befindlichen
Anwesens SchlofRbergweg 19 (Geishaus) weist nicht unerhebliche Schaden auf, die
dringend beseitigt werden mussen.

Herr Ingenieur Wolfgang Harbauer vom gleichnamigen Bulro erlautert dem Gremium die
vorgesehenen Malinahmen:

e Die Baukosten belaufen sich auf ca. 62.000,00 € brutto.

¢ Die vorhandene Mauer wird zum Teil durch eine Vorsatzschale, diverse
Dauerfelsnédgel und Ankerkopfe gesichert. Dadurch wird die vorhandene
Stral3enbreite maximal um 0,30 m verringert.

Die Durchfahrtsbreite kdnnte dazu fuhren, dass der Nachbar gegeniber der
vorgesehenen Baumal3nahme die Zufahrt zur Garage nicht mehr nutzen kann. Auch die
Zufahrt fur die Feuerwehr wird erschwert.
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Dies wird durch ,Praxistests® noch vor Beginn der Baumalinahme uberpruft.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, die Stiitzmauer beim Anwesen Schlo3bergweg 19 zu
sanieren. Die Verwaltung wird beauftragt, die Malinahme auszuschreiben.

Die Mal3Bhahme ist im Haushaltsplan 2014 nicht beriicksichtigt. Der Uberplanmafigen
Ausgabe wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
Beschlussnummer: 75
TOP 5

Erstellung eines Verkehrskonzeptes

Sachverhalt:

Im Rahmen der Vorstellung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir die
Grundstiicke zwischen der Raiffeisenstrale, ROmerstralle und Gutenbergring wurde
vom Marktgemeinderat die Erstellung eines Verkehrskonzeptes gefordert.

Auch die Investoren dieser Planung haben bei einer gemeinsamen Besprechung am
15.07.2014 die Notwendigkeit hierfir gesehen und die Verwaltung gebeten, die
Verkehrsuntersuchungen in Auftrag zu geben.

In diesem Zusammenhang missen ebenfalls die bestehenden Baullicken an der
Regensburger Stral3e, Kilhbergstral3e, Goethestralie sowie eine weitere Anbindung an
die Goldtalstral3e mit untersucht werden.

Die Kosten der Untersuchungen werden im Rahmen noch abzuschliel3ender
stadtebaulicher Vertrage anteilsmafiig auf die Investoren und Bautrager umgelegt.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt werden von folgenden Biiros Angebote
angefordert:

1. Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak, Gabelsbergerstr. 53, 80333 Mlunchen (Maxvorstadt)
2. GEOVISTA GmbH, Filchnerstr. 2, 95448 Bayreuth

3. TRANSVER GmbH, Maximilianstr. 45, 80538 Munchen

4. OBERMEYER Project Management GmbH, Hansastr. 40, 80686 Muinchen

5. Ingenieurbiro Trummer - Terraplan, Pommernstr. 20, 93073 Neutraubling
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Folgende Punkte werden diskutiert:

e Der Kostenrahmen wird wohl geschatzt bei mindestens 30.000,00 € liegen.

¢ Von jeder Fraktion kénne sich ein Mitglied fur die Definition der Aufgabenstellung

melden, um diese gemeinsam zu erarbeiten.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, fir das im Sachverhalt dargelegte Untersuchungsgebiet
Angebote fir ein kunftiges Verkehrskonzept einzuholen und den Auftrag an den

wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben.
Das Gremium ist Uber die Vergabe zu informieren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 2
Beschlussnummer: 76
TOP 6

Bauleitplanung fur die Entwicklung eines Sondergebietes auf dem ehemaligen
BayWa-Areal an der Finkenstral3e in Bad Abbach;
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Bad Abbach
durch Deckblatt Nr. 13 und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes fur das Sondergebiet
"SO FinkenstralRe"
a) Abschluss des Durchfihrungsvertrages
b) Aufhebung der Beschliisse Nrn. 49 bis 57 vom 01.07.2014
c) Behandlung der Anregungen
d) Feststellungsbeschluss Flachennutzungsplandnderung
e) Satzungsbeschluss Bebauungsplanaufstellung

Sachverhalt:

Das Gremium hat in der Sitzung am 01.07.2014 den Vorgang behandelt.

Die Auer Grundbesitz GmbH hat als zusatzliche Leistung angeboten, die
voraussichtlichen Kosten fir die Errichtung eines Gehweges von der nordlichen Einfahrt
des Bebauungsplangebietes bis zur dstlichen Grundstiicksgrenze zu Ubernehmen
(Planungskosten und voraussichtliche Baukosten in Hohe von ca. 34.000,00 €) und die
notwendigen Grundsttcksflachen fir den Gehweg dem Markt Bad Abbach zu
Ubereignen.

Eine Erstellung des Gehweges bis zur 6stlichen Grundstticksgrenze wird vom
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Staatlichen Bauamt nicht befiirwortet. Wenn der Gehweg errichtet wird, muss dieser

auch in einem Zuge von der nordlichen Einfahrt des Bebauungsplangebietes bis zur

Bushaltestelle gegeniiber dem Shopping-Center errichtet werden, eine Teilerrichtung
wird vom Staatlichen Bauamt aus Sicherheitsgriinden abgelehnt.

Der 0.g. Gehweg ist im Bebauungsplanentwurf nicht enthalten. Die Einzelheiten kbénnen
aber im Durchflihrungsvertrag geregelt werden.

Mit der Kommunalaufsicht am Landratsamt Kelheim wurde abgestimmt, dass somit eine
nochmalige Behandlung im Marktgemeinderat moglich ist, soweit der
Durchfihrungsvertrag auch in éffentlicher Sitzung behandelt wird und die Fa. Auer
Grundbesitz GmbH der Behandlung des Durchfihrungsvertrages in 6ffentlicher Sitzung
zustimmit.

Die Auer Grundbesitz GmbH hat mit Schreiben vom 11.07.2014 dem Markt Bad Abbach
bestétigt, dass der Durchfihrungsvertrag in 6ffentlicher Sitzung behandelt werden kann.

Vor Behandlung der einzelnen Themen gibt der Vorsitzende dem Gremium zur
Kenntnis, dass von Seiten des Investors auf Grund der von der CSU-Fraktion gefiihrten
Gesprache die Kostenerstattung fuir einen Gehweg bis zur 6stlichen Grundstticksgrenze
des Bebauungsplangebietes zugesagt wurde und im Bereich der Anlieferung
hinsichtlich des Larmschutzes noch kleinere Verbesserungen besprochen worden sind.
Die Ergebnisse wurden vom Vorhabentrager der Verwaltung zwei Stunden vor der
Sitzung am 01.07.2014 per E-Mail Gbermittelt.

Nachdem diese Thematiken nicht mehr Eingang in den Bebauungsplan finden konnten,
wurde dies vom Vorsitzenden nicht in der Sitzung angesprochen.

Von Seiten der CSU-Fraktion wurde daher die Zustimmung verweigert, da diese Punkte
nicht thematisiert worden seien. In der Sitzung am 01.07.2014 wurden auch von Seiten
der CSU-Fraktion die Ergebnisse der Gesprache mit dem Investor nicht erwéahnt.

Aus dem Gremium wird nochmals auf das Abstimmungsverhalten in der Sitzung am
08.04.2014 hinsichtlich des Burgerbegehrens verwiesen (ein Burgerentscheid ist daher
nicht zustande gekommen).

Weiterhin wird aus dem Gremium auf sicherheitsrelevante Probleme bei der Anlieferung

hingewiesen, die jedoch vom Betreiber des Einkaufsmarktes geregelt werden missen.

a)
Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag werden folgende Thematiken geregelt, soweit diese nicht
schon Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes finden:

e Die Auer Grundbesitz GmbH (Vorhabentréager) Gibereignet dem Markt Bad
Abbach kostenfrei sdmtliche Grundstucksflachen, die fur die Errichtung der
Gehwege bis zur dstlichen Grundstiicksgrenze erforderlich sind. Weiterhin
verpflichtet sich der Vorhabentrager, samtliche Grundstticksflachen, die im
Bebauungsplanentwurf 6ffentlich gewidmet sind, dem Markt Bad Abbach
kostenlos zu Ubereignen.
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¢ Die Planungs- und Baukosten fur den Gehweg 6stlich der Einfahrt zum
Bebauungsplangebiet bis zur dstlichen Grundstiicksgrenze werden dem Markt
Bad Abbach von der Auer Grundbesitz GmbH erstattet.

e Die Auer Grundbesitz GmbH verpflichtet sich, die Larmschutzwand im studlichen
Bereich auf einer Lange von ca. 27,55 m von 3,00 m auf 3,40 zu erh6hen.
Weiterhin verpflichtet sich die Auer Grundbesitz GmbH, die westlich an die o0.g
Larmschutzwand anschlieRende Larmschutzwand in einer Hohe von 2,30 m
anstatt 2,00 m auf einer Lange von ca. 37,84 m auszubilden.

e Samtliche Planungskosten und alle weiteren Kosten, die im Zusammenhang mit
der Planung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
auftreten, werden vom Vorhabentrager ibernommen.

e Fur die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden dem
Markt Bad Abbach vom Vorhabentrager Verwaltungskosten in Hohe von
10.000,00 € erstattet.

e Der Vorhabentrager erstattet dem Markt Bad Abbach die bereits angefallenen
Kosten fur die Errichtung einer Hofeinfahrt und die Errichtung eines Regen-
wasserkanalanschlusses in Hohe von 11.889,56 €. Diese Kosten sind im
Zusammenhang mit der StraRenausbaumafl3nahme in der Finkenstral3e
angefallen.

e Der Vorhabentrager tbernimmt die Herstellung der ErschlielBungsanlagen
(Gehweg, Linksabbiegespur, Fahrbahnteiler) nach MalRgabe der vorgelegten
Plane und den Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes Landshut und des
Staatlichen Bauamtes Landshut.

¢ Hinsichtlich der abzuschlieRenden Vereinbarung mit dem Staatlichen Bauamt
Landshut tritt der Vorhabentrager im vollen Umfange in diese Vereinbarung ein.

o Samtliche Kosten des Larmschutzes werden vom Vorhabentrager tbernommen.

e Der Vorhabentrager hat samtliche Hinweise und Anregungen des
Wasserwirtschaftsamtes Landshut wahrend der Bauleitplanverfahren beziglich
der Abwasserriickhaltung und —ableitung zu beachten und umzusetzen.

e Fur die Bauausfiuihrung der ErschlieBungsanlagen hat der Vorhabentréager in
Abstimmung mit dem Markt Bad Abbach ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro zu
beauftragen.

e Der Vorhabentrager ibernimmt mit Beginn der MaRnahmen die
Verkehrssicherungspflicht. Die MaRnahmen werden vom Markt Bad Abbach
nach Fertigstellung abgenommen. Die Gewahrleistungsfrist wird auf finf Jahre
festgelegt und beginnt mit der mangelfreien Abnahme der Baumal3nahmen.

e Einbau einer schallgedammten Andockvorrichtung im Anlieferbereich.

e Verbot der Nachtanlieferung.
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¢ Anlieferverbot Uber die FinkenstralRe. Die Anlieferung hat Giber die RGmerstralle
zu erfolgen.
Nachdem der Durchfiihrungsvertrag auch die Ubereignung von Grundstiicksflachen an
den Markt Bad Abbach zum Inhalt hat, muss dieser notariell beurkundet werden.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat genehmigt den Durchfuhrungsvertrag mit den dargestellten
Grundlagen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 77

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (8 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

b)
Aufhebung der Beschliisse Nrn. 49 bis 57 vom 01.07.2014

Von Seiten des Landratsamtes Kelheim wird empfohlen, dass bei erneuter Abwagung
Uber die eingegangenen Bedenken und Anregungen die am 01.07.2014 gefassten
Beschlusse aufgehoben werden sollten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, die Beschlisse Nrn. 49 bis 57 vom 01.07.2014
aufzuheben.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:; 10
Beschlussnummer: 78

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (8 34 Abs. 3 Satz 2
Geschéftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).
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c)

Behandlung der Anregungen

In der Sitzung vom 27.11.2012 hat der Marktgemeinderat die Anderung des
Flachennutzungsplanes fir das ehemalige BayWa-Areal in Bad Abbach, Flur-Nr. 354,
Gemarkung Bad Abbach, beschlossen.

Ebenso wurde der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,SO Finkenstralie® gefasst.

Die Planentwtrfe beider Bauleitplane wurden mit Beschlissen vom 28.01.2014 bzw.
08.04.2014 gebilligt und deren o6ffentliche Auslegung beschlossen.

In der Zeit vom 23.04.2014 bis 23.05.2014 fand die 6ffentliche Auslegung der
Bauleitplane statt.

1.
Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keinerlei Stellungnahmen (schriftlich
oder zur Niederschrift) vorgebracht.

2.
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Zunachst wird festgestellt, dass vom Handelsverband Bayern -Der Einzelhandel e.V.-,
von der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz und von der Bayernwerk AG
-Netzcenter Parsberg- keine Stellungnahmen mehr vorgebracht wurden, d.h. es ist
davon auszugehen, dass mit der Planung Einverstandnis besteht.

Von folgenden Fachstellen wurden Stellungnahmen abgegeben:

Deutsche Telekom Technik GmbH:
Stellungnahme vom 14.05.2014

Die Deutsche Telekom verweist auf ihre Stellungnahme vom 30.08.2013 und teilt mit,
dass diese unverandert weiter gilt.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 14.05.2014 zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen und Hinweise wurden vom Marktgemeinderat bereits gewdrdigt; insoweit
wird auf die Abwagung vom 28.01.2014 verwiesen.

Vor Beginn der ErschlielBungsmafinahme wird sich der Vorhabentrager frihzeitig mit
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dem zustandigen Ressort ,Produktion Technische Infrastruktur®, Regensburg, in
Verbindung setzen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 79

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (§ 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

Wasserwirtschaftsamt Landshut;
Stellungnahme vom 24.04.2014

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut verweist auf das Schreiben vom 05.08.2013 und
teilt mit, dass die darin enthaltenen Ausfiihrungen im weiteren Verfahren zu beachten
sind.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
vom 24.04.2014 zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen wurden vom Marktgemeinderat bereits gewurdigt; insoweit wird auf
die Abwagung vom 28.01.2014 verwiesen.

Die weiteren Details werden im Durchfihrungsvertrag mit dem Investor und in der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 80

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (8§ 34 Abs. 3 Satz 2
Geschéftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

Staatliches Bauamt, Landshut;
Stellungnahme vom 28.04.2014
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Das Staatliche Bauamt hat inhaltlich exakt dieselbe Stellungnahme vorgelegt, wie bei
der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes -Abt.
Stral3enbau-, Landshut, vom 28.04.2014 zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen wurden vom Marktgemeinderat bereits gewdrdigt; insoweit wird auf
die Abwagung vom 28.01.2014 verwiesen.

Die Anbauverbotszone und die Ortsdurchfahrtsgrenzen werden im Bebauungsplan
noch zeichnerisch dargestellit.

Im Ubrigen darf festgestellt werden, dass die Vereinbarung mit der Genehmigungs-
planung fur die Linksabbiegespur mit Anbindung an die Staatsstral3e St 2143 zwischen
dem Staatlichen Bauamt und dem Markt Bad Abbach seit 10.06.2014 unterschriftsreif
vorliegt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 81

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (8 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

Bayerischer Bauernverband;
Stellungnahme vom 22.05.2014

Der Bayerische Bauernverband hat die gleiche Stellungnahme wie im Verfahren nach
8 4 Abs. 1 BauGB mit der Ausnahme vorgelegt, dass die Passagen uber die
ausreichende Versorgung des Marktes Bad Abbach mit Einzelhandelsverkaufsflachen
sowie Tankstellen und die Sinnhaftigkeit des Vorhabens ersatzlos entfallen sind.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom
22.05.2014 zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen wurden vom Marktgemeinderat bereits gewurdigt; insoweit wird auf
die Abwagung vom 08.04.2014 verwiesen.

Es wird nochmals festgestellt, dass durch die geplante MaRnahme die Bewirtschaftung
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der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache keine Beeintrachtigung erfahrt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 82

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (8 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege;
Stellungnahme vom 13.05.2014

Zunachst wird festgestellt, dass die Belange der Bodendenkmalpflege im Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB (vorgezogene Behdrdenbeteiligung) bereits vollstandig
berucksichtigt wurden.

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch bauliche Mal3nahmen -abhangig von Art
und Mal der baulichen Nutzung- zu Beeintrachtigungen von Denkmaélern kommen
kann. Der Einfluss der geplanten Mal3nahme auf Baudenkmaler und auf die
Sichtbeziehungen von und zu Baudenkmalern im Plangebiet und in seiner Umgebung
ist im Umweltbericht darzustellen. Der Planentwurf ist ggf. entsprechend zu
Uberarbeiten bzw. die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in
der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Sofern sich Denkmaler im Planungsgebiet befinden, sind diese als solche darzustellen
und zu erhalten.

Ob sich im Gebiet oder in der Nahe Denkmaler befinden, sollte dem Bayernviewer-
Denkmal oder dem Bayernatlas entnommen werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege vom 13.05.2014 zur Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet und in der naheren Umgebung befinden sich keine kartierten
Baudenkmaler bzw. werden durch den geplanten Einkaufsmarkt keinerlei
Sichtbeziehungen beeintrachtigt.

Die entsprechenden Aussagen hierzu werden redaktionell in den Umweltbericht
tubernommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
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Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 83

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (§ 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

Landratsamt Kelheim:
Stellungnahme vom 15.05.2014

Von Seiten des Naturschutzes, des StraRenverkehrsrechts, des kommunalen
Abfallrechts und des Stadtebaus werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des Immissionsschutzes

Es wird auf die Stellungnahme im Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB verwiesen. Ebenso
erfolgt ein Hinweis auf die Besprechung bei der Regierung von Niederbayern in dieser
Angelegenheit.

Die immissionsschutzfachlichen Kritikpunkte wurden abgeklart. Das schalltechnische
Gutachten wurde mit den neuen Vorgaben Uberarbeitet.

Aus larmtechnischer Sicht ist eine ablehnende Haltung gegeniber der Planung nicht
mehr begriindet. Damit werden seitens der Fachstelle in diesem Verfahren keine
grundséatzlichen Bedenken mehr angemeldet.

Allerdings sollte die Immissionsschutzbehdrde in einem Baugenehmigungsverfahren
beteiligt werden. Eine Prifung der tatsachlichen Umsetzung der Vorgaben des
schalltechnischen Gutachtens sollte erfolgen bzw. Anforderungen in einem
Baugenehmigungsbescheid festgeschrieben werden.

Im schalltechnischen Gutachten vom 14.11.2013 haben sich auf Seite 13 Fehler
eingeschlichen. Diese sollten korrigiert bzw. die Seite ausgetauscht werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim vom
15.05.2014 zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis, dass bei Einreichung der Eingabeplanung die
Immissionsschutzbehdrde zu beteiligen ist.

Im Ubrigen obliegt es der unteren Bauaufsichtsbehorde, den Immissionsschutz am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen und entsprechende Mal3gaben oder Auflagen im
Genehmigungsbescheid zu erteilen.

Bei den Endfertigungen wird beim Schallgutachten vom 14.11.2013 als Bestandteil des
Bebauungsplanes die Seite 13 ausgetauscht.

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 84

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (§ 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

Regierung von Niederbayern;
Stellungnahme vom 24.04.2014

Die Regierung von Niederbayern teilt mit, dass die nun vorgelegten Bauleitplanentwiirfe
die Mal3gaben gemal} landesplanerischer Beurteilung vom 21.11.2013 in
angemessener Weise berucksichtigen.

Sofern sichergestellt werden kann, dass durch die geplanten MalRnahmen zum
Larmschutz ein ausreichender Immissionsschutz im Sinne der TA Larm gewahrleistet
wird, besteht aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung Einverstandnis mit der
vorliegenden Planung.

Der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde kommt vor diesem
Hintergrund besondere Bedeutung zu.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat hat die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom
24.04.2014 zur Kenntnis genommen.

Die untere Immissionsschutzbehérde stellt fest, dass aus larmtechnischer Sicht eine
ablehnende Haltung gegeniber der Planung nicht mehr begriindet ist.

Das schalltechnische Gutachten wurde mit den neuen Vorgaben Uberarbeitet, die
immissionsschutzfachlichen Kritikpunkte abgeklart und damit werden seitens der
Fachstelle keine grundsétzlichen Bedenken mehr angemeldet.

Insoweit darf auf die Stellungnahme der Immissionsschutzbehérde vom 15.05.2014
verwiesen werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen:; 10
Beschlussnummer: 85

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (§ 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).
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d)
Feststellungsbeschluss Flachennutzungsplananderung

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stellt die Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes
Bad Abbach durch das vom Ing.-Biro KomPlan, Landshut, erstellte Deckblatt Nr. 13 mit
Begriindung in der Fassung vom 29.07.2014 fest.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 86

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (§ 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

e)
Satzungsbeschluss Bebauungsplanaufstellung

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Griunordnungsplan fur das Sondergebiet ,SO Finkenstral3e® in der Fassung vom
29.07.2014 samt Begrindung gemalf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 10
Beschlussnummer: 87

Herr Marktgemeinderat Siegfried Schneider teilt mit, dass in der Niederschrift vermerkt
werden soll, dass er gegen den Beschluss gestimmt hat (§ 34 Abs. 3 Satz 2
Geschaftsordnung, Art. 54 Abs. 1 Satz 3 GO).

TOP 7
Verschiedenes
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Inselbad Bad Abbach — Inbetriebnahme des kostenlosen ,,Hotspots*
Das Gremium wird dartber informiert, dass der kostenlose Hotspot, der einen

kostenlosen Internetzugang fir die Besucherinnen und Besucher des Inselbades tber
ein Wireless-LAN (W-LAN) ermoglicht, seit dem 24.07.2014 in Betrieb ist.

Sommerfest der Freien Wahler Bad Abbach
Von Seiten der Fraktion der Freien Wahler werden alle Gremiumsmitglieder zum

Sommerfest, welches am Sonntag, den 03.08.2014, ab 11:00 Uhr in der
Ful3gangerzone Bad Abbach stattfindet, eingeladen.

Stinkerbrunnengraben im Kurpark
Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass der Markt Bad Abbach die Veralgung des Grabens
beim mit der Sanierung beauftragten Ing.-Biro Lynen als Mangel geltend gemacht hat.

Das Buro Lynen ist derzeit bei der Ursachenforschung und wird dem Markt Bad Abbach
entsprechende Losungsvorschlage unterbreiten.

Treppenaufgang von der Regensburger StralRe zur Bgm.-WindI-Stral3e

Aus dem Gremium wird darauf hingewiesen, dass die Treppe in Teilbereichen saniert
werden musse. Einzelne Treppenstufen seien schon verrutscht und stellen eine Gefahr
dar.

Weiterhin wirden die Anlieger die Bepflanzung nicht zurtickschneiden, sodass der Weg
immer mehr ,zuwachse®.

Die Verwaltung wird den Hinweis Uberprifen und evtl. Reparaturen veranlassen.

Ehemalige Voliere im Kurpark

Hinsichtlich der notwendigen Fassadenreparaturen wurden bereits Gesprache mit dem
Pachter geflhrt.

Inselbadverein Bad Abbach - Einfihrung einer ,,Lesebar“

In Kooperation mit der Marktbtcherei Bad Abbach soll eine ,Lesebar” im Inselbad
eingefuhrt werden.
Dazu soll u.a. auch eine ausgemusterte Telefonzelle beschafft werden.
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Einrichtung eines ,,Hotspots“ im Kurhaus

Auf Nachfrage wird mitgeteilt, dass in der Marktbiicherei wegen der Einfihrung der
E-Books und der E-Book-Reader ebenfalls ein kostenloser ,Hotspot” eingerichtet
wurde.

Nachdem das Kurhaus als Veranstaltungszentrum diesen Service fur das ganze

Gebaude bieten sollte, wird der ,Hotspot® so erweitert, dass dieser im ganzen Gebaude
genutzt werden kann.

Jubilaum der Mittagsbetreuung

Aus dem Gremium wird darauf verwiesen, dass die Mittagsbetreuung in diesem Jahr ihr
20jahriges Bestehen begehe.

Anlasslich des Bestehens wird zusammen mit der Mittagsbetreuung eine dem Anlass
entsprechende Feierlichkeit durchgefihrt.

Enio 24 — Online-Ausleihe der Marktbiicherei

Das Gremium wird Uber die Inbetriebnahme der Nutzung von E-Books in der
Marktbiicherei informiert.

Der Startschuss zu diesem neuen Angebot erfolgte in der Biicherei Waldsassen.

Kleiner Weihnachtsmarkt am Pavillon im Kurpark — Weihnachtsausstellung —
Weihnachtsmarkt in der FuRgangerzone

Es wird dariiber informiert, dass die Marktblicherei am 2. Adventswochenende einen
kleinen Weihnachtsmarkt beim Pavillon im Kurpark durchfiihren méchte.

Dazu wird darauf verwiesen, dass zwei Wochen zuvor die Adventsausstellung im
Kurhaus und eine Woche zuvor der Weihnachtsmarkt in der Ful3gangerzone stattfindet
und man evtl. die Termine zusammenlegen solle.

In diesem Zusammenhang wird dem Gremium mitgeteilt, dass die Organisation des

Weihnachtsmarktes am ersten Adventswochenende ab 2014 von der Verwaltung des
Marktes Bad Abbach und nicht mehr vom Tourismusverein durchgefiihrt werden wird.

Beschilderung in der Ful3gadngerzone fur Radfahrer

Aus dem Gremium wird darauf hingewiesen, dass die Beschilderung in der
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FuRRgangerzone fur Radfahrer, die Richtung Kelheim fahren mochten, lickenhatft ist.

Um die Radfahrer richtig zu leiten, misse am stidlichen Ende der FuRRgangerzone eine
entsprechende Beschilderung angebracht werden.

Brunnen am sudlichen Ende der Ful3géangerzone

Es wird darauf hingewiesen, dass der Brunnen nur unregelmaflig in Betrieb sei. Dies
werde Uberpruft.
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